TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SEGUNDA
SERIE DA PRIMEIRA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEB{VEIS
IMOBILIARIOS DA BETA SECURITIZADORA S/A

S3o partes no presente instrumento particular:

(a) De um lado, BETA SECURITIZADORA S/A, sociedade por agdes com sede situada na
Capital do Estado de S@o Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 15° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 07.021.459/0001-10, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Estatuto Social™), doravante denominada simplesmente “EMISSORA™;

(b) De outro lado, OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, sociedade por a¢8es com sede situada
na Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13 - grupo
205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, doravante denominado simplesmente “AGENTE
FIDUCIARIO™;

(¢) E ainda, BANIF CORRETORA DE VALORES E CAMBIO S/A, atual denominagio
social da Banif Primus Corretora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios ¢ Cidmbio S/A, sociedade
andnima com sede nesta Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.554.076/0001-08, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, doravante denominada simplesmente “ANUENTE”.

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes acima nomeadas (“Partes”)
resolvem firmar este Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios (o “Termo”), em
conformidade com a Lei n® 9.514/97 e posteriores alteragdes e com a Instrugiio expedida pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) sob n° 414, de 30 de dezembro de 2004
(“Instru¢do CVM n° 414/04”), que serd integralmente regido pelas cldusulas, condigles e
estipulag®es adiante ordenadas, que as Partes reciprocamente outorgam ¢ aceitam, a saber:

1. DA ORIGEM DO CREDITO

1.1 Em 1° de novembro de 2006, a EMISSORA e¢ a ANUENTE (ora denominada
simplesmente “Locataria”), celebraram o “Instrumento Particular de Contrato Atipico de
Locagio de Tmdveis Para Fins N#o Residenciais” (“Contrato de Locagdo”), ora em fase de
registro na circunscrigio imobiliaria competente, que tem por objeto a locagio dos iméveis




descritos nas Matriculas 169.039 e 169.040, ambas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de

S#o Paulo (“Imaveis”).

1.1.1 - Os Imdveis foram construidos sob o regime da incorporagéio imobilidria, tal como
previsto na Lei n° 4.591/64 e demais normas aplicaveis, conforme registro n° 1 na Matricula
n® 143.106 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Séo Paulo. Apds a conclusfio das obras de
construgdo dos Imoveis, a Prefeitura do Municipio de Sfo Paulo expediu, em 8 de abril de
2004, a correspondente Carta de Habitagdo (“Habite-se™).

1.2 Por for¢a do Contrato de Locagdo mencionado no item 1.1 acima, a EMISSORA locou
os Imoveis para fins néo residenciais a Locatdria, pelo prazo de 13 (treze) anos, com inicio em
1° de novembro de 2006 e término em 1° de novembro de 2019, podendo ser este prazo
prorrogado, nos termos da Clausula Il do Contrato de Locagéo.

1.2.1 - Pela locaglio dos Imdveis, a Locataria assumiu a obrigagéio de pagar 8 EMISSORA 13
(treze) aluguéis anuais e sucessivos no valor de R$ 423.000,00 (quatrocentos e vinte e trés mil
reais), monetariamente corrigidos na forma do item 1.2.2 abaixo e pagos antecipadamente,
vencendo-se o primeiro em 1° de novembro de 2006 e os demais no mesmo dia e més dos
anos subseqiientes. Os pagamentos deverfio ser efetuados mediante depdsito em conta corrente
no Banco Itad S.A., especificamente aberta para esse fim, conforme descrito no item 2.2

abaixo.

1.2.2 - Conforme previsto no item 3.2 do Contrato de Locagdo, os valores dos aluguéis
mencionados no item 1.2.1 retro serfio monetariamente corrigidos pela variagio do Indice
Geral de Pregos de Mercado, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas (“IGP-M/FGV™),
calculados a partir de 1° de novembro de 2006 até a data de pagamento de cada aluguel. Na
hipétese de o IGP-M/FGV, por qualquer razdio, deixar de refletir integralmente a perda do
valor de compra da moeda, ou em caso de sua extingdo, o ajuste em questdo serd efetuado
alternativa e sucessivamente de acordo com a variagfio dos seguintes indices, nesta ordem: (i)
Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas
(IGP-DUFGV); ou (i) Indice de Pregos ao Consumidor, divulgado pela Fundagdo Instituto de
Pesquisas Econdmicas da Universidade de S&o Paulo (IPC/FIPE). Caso ndio seja possivel
utilizar qualquer dos indices supra referidos, serd adotado outro indice de corre¢do monetaria
que reflita adequadamente a desvalorizagéo do poder aquisitivo da moeda corrente nacional.

1.3 Isto posto, a EMISSORA tornou-se credora da Locataria em 13 (treze) aluguéis, no
valor de 423.000,00 (quatrocentos e vinte e trés mil reais) cada, monetariamente corrigidos na

forma do item 1.2.2 retro.
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1.4 Dado a EMISSORA ser uma companhia securitizadora de créditos, esta aprovou, em
Reunifo do Conselho de Administra¢do realizada em 19 de janeiro de 2006, arquivada na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o n° 150.737/06-3, a emiss#io da segunda série de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, compreendida na Primeira Emisso, no valor de R$
2.424.000,00 (dois milhdes, quatrocentos e vinte e quatro mil reais) { “2* Série” e “CRIs”),
lastreados nos créditos que a EMISSORA possui em face da Locatiria (“Créditos

Imobiliarios™), os quais possuirfo as caracteristicas adiante mencionadas.

1.5  Fica desde ja esclarecido que a EMISSORA ¢ a Locatéaria, Banif Corretora de Valores
e Cambio S/A, sdo pertencentes ao mesmo grupo econdmico, conforme melhor explicitado

abaixo.

1.5.1 A Banif Corretora de Valores e Cambio S/A, instituvicdo com sede na Capital do
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 07.554.076/0001-08, ¢ uma subsidiaria
integral do Banif Banco de Investimento (Brasil), S/A, instituigdo com sede na Capital do
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 33.753.740/0001-58.

1.5.2 As a¢Bes do Banif Banco de Investimento (Brasil), S/A, séo detidas majoritariamente
pelo Banif Investimentos SGPS S§/A, instituigdo com sede na Cidade do Funchal, Governo
Autoénomo da Madeira, Territério de Portugal, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 05.707.236/0001-
86, que, por sua vez, é uma subsidiaria integral do Banif SGPS S/A, institui¢do com sede na
Cidade do Funchal, Governo Aut6nomo da Madeira, Territério de Portugal.

1.5.3 O Banif SGPS S/A detém, ainda, o controle indireto do Banif International Asset
Management, que, por sua vez, controla o Banif Multi-Fund, Global Real Estate, este ultimo
sediado nas Ilhas Cayman, inscrito no CNPJ/MF sob n® 07.07.041.505/0001-43, e acionista
majoritario da EMISSORA.

II. VALOR NOMINAL DOS CREDITOS E PAGAMENTOS DA EMISSORA

2.1 O valor nominal dos créditos imobilidrios que lastreiam a 2* Série (os “Créditos™) ¢ de
R$ 5.499.000,00 (cinco milhdes, quatrocentos ¢ noventa e¢ nove mil reais), valor
correspondente aos 13 (treze) anos de aluguéis devidos 8 EMISSORA pela Locataria.

2.2  Os Créditos e os valores integralizados serdo depositados exclusivamente na conta
corrente n® 54313-7, agéncia n° 2001 mantida pela EMISSORA junto ao Banco Itad S.A. (a
“Conta Corrente Autorizada” e o0 “Banco Itad™). A Conta Corrente Autorizada ndo poderd ser
movimentada por cheques e ndo admitird saques ou fechamento sem autorizagdo por escrito
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do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario desde ja autoriza o Banco Ital na qualidade de (i)
banco rrustee da EMISSORA, nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo
de Servigos de Gerenciamento, Controle e Manutengdo de Contas-Correntes e Outras
Avengas, firmado em 30 de outubro de 2006, entre a EMISSORA e o Banco Itati (“Contrato
de Prestagdo de Servigos de Banco Trustee™); e (it) institui¢do financeira liquidante e
escrituradora dos CRIs, nos termos do Contrato de Prestag@io de Servigos de Escrituragio e
Liquidagéio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, firmado em 30 de outubro de 2006
entre a EMISSORA e o Banco Itan (“Contrato de Prestagdo de Servigos de Escrituragio e
Liquidag¢@io de CRIs” e, em conjunto com o “Contrato de Prestagio de Servigos de Banco
Trustee”, os “Contratos de Prestacdo de Servigos”), a realizar saques da Conta Corrente
Autorizada, exclusivamente nos termos dos Contratos de Prestagdo de Servigos, para
pagamento exclusivo das seguintes despesas e valores, diretamente ligados a emissdo dos

CRIs, objeto do presente Termo:

(i) pagamento aos acionistas da EMISSORA, através da reducio de seu capital social;

(ii) todas as despesas com a obtenc¢éio e manuteng#o, nos prazos legalmente exigidos, de todas
¢ quaisquer licencas, aprovagdes, autorizagdes ¢ alvards legalmente exigidos para o regular
funcionamento da EMISSORA;

(itii)  honorérios do Agente Fiduciario, previstos no presente Termo e no Contrato de
Prestagdo de Servigos de Agente Fiduciario (“Contrato de Agente Fiduciario™);

(iv) remuneragio e todas as despesas incorridas pelo Banco Itai e que sejam de
responsabilidade da EMISSORA, na prestagio dos servigos descritos nos Contratos de
Prestagio de Servigos;

V) despesas da EMISSORA com a Bolsa de Valores de Sdo Paulo - BOVESPA
(“BOVESPA”) e a Companhia Brasileira de Liquidagéo e Custodia — CBLC (“CBLC™);

(vi)  despesas com registros perante a CVM, Junta Comercial e Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos e de Registro de Iméveis, conforme o caso, da documenta¢fo societéria
da EMISSORA e do presente Termo, bem come dos demais documentos e contratos
relacionados com a emissdo dos CRIs, e seus posteriores aditamentos, conforme o caso;

(vii) honorérios e despesas com contratagdio de agéncias de classificagfio de risco, se
houver, inclusive os incorridos na preparagdo dos relatérios de acompanhamento periddico da

classificag@o de risco obtida;




(viii) despesas com publicagio de atas de assembléias gerais e de reunides do conselho de
administragdo da EMISSORA, bem como, se houver, de antincios de inicio e encerramento de
distribui¢do publica dos CRIs;

(ix)  despesas, se houver, com confec¢do de prospectos para a emissio dos CRls;

(x)  despesas, se houver, para realizagdo de road-show para a distribui¢io publica dos
CRlIs;

(xi)  honorarios advocaticios relativos 4 emisséo dos CRls;

(xii) despesas necessarias & obtengdo e manutengdo do registro de companhia aberta da
EMISSORA, tais como: as taxas € emolumentos cobrados pela CVM e os custos de
preparagio, publica¢do e arquivamento das informagdes periddicas exigidas pelas normas
legais e regulamentares;

(xiii) honorarios do auditor independente da EMISSORA para a elaboragio dos relatérios a
que se referem o seu Estatuto Social e este Termo, acrescidos das despesas incorridas pelos
mesmos na prestagdo de seus servigos ¢ na preparacéio dos referidos relatorios;

(xiv) comissdes de coordenagdo e colocaglio dos CRIs, se houver, por ocasiio de sua
distribuigdo publica, bem como os demais valores devidos nos termos do correspondente

contrato de distribuigfo;

(xv) as despesas incorridas pelos administradores da EMISSORA no cumprimento de suas
fungGes, observado o disposto em seu Estatuto Social,

(xvi) despesas referentes as operagdes com instrumentos financeiros derivativos, visando a
cobertura de risco cambial realizadas anteriormente a emisséo dos CRIs;

(xvii) despesas referentes aos impostos diretos e indiretos incidentes sobre a emissfo dos
CRIs; e

(xviii) valores devidos aos titulares dos CRIs.
2.2.1 Todas as despesas relativas a celebragio deste Termo e & securitizagdo dos créditos

imobilidrios sdo de responsabilidade da EMISSORA, incluindo os honorarios do AGENTE
FIDUCIARIO, conforme previsto no item 14.5 do presente Termo de Securitizago.




2.2.2 Fica esclarecido que a EMISSORA ndo farad nenhum repasse de despesas aos titulares
dos CRIs, que arcardo, tdo-somente, com os tributos incidentes sobre os rendimentos

auferidos nos termos da legislag@o tributaria vigente.

2.2.3 Nos termos da Lei Federal n° 11.033/04, como regra geral os rendimentos auferidos
pelos titulares dos CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) &
aliquota de (a) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias;
(b) 20% quando os investimentos forem realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias; (c)
17,5% quando os investimentos forem realizados com o prazo de 361 dias até 720 dias ou (d)
15% quando os investimentos forem realizados com o prazo superior a 720 dias, calculada
com base no prazo da aplicagfo geradora dos rendimentos tributaveis. Ndo obstante a regra
geral do IRRF aqui referida, a tributagio dos rendimentos serd diferenciada conforme o tipo
de titular dos CRIs, cabendo até a iseng@o em alguns casos especificados por Lei, adiante
melhor especificados. Ademais, conforme o tipo dos investidores € o regime de apuragio
tributario aplicdvel, seus rendimentos poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da
Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social (“PIS”) e a Contribui¢io para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), bem como integrar o lucro tributavel pelo
Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) e pela Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido (“CSLL”), sendo o IRRF considerando antecipagdo do IRPJ devido.

2.24 — Se o investidor estrangeiro estiver domiciliado em jurisdigdo ndo tida como de
tributagiio favorecida (paraiso fiscal), o IRRF incide a aliquota de 15%. Ja se estiver
domiciliado em jurisdi¢do tida como de tributagéio favorecida, havera a incidéncia do IRRF a

aliquota regressiva nos termos aplicaveis as pessoas juridicas domiciliadas no Pais.

2.2.5 — Sempre que os titulares dos CRIs forem pessoas fisicas, estes terdo sua remuneragdo
isenta de Imposto de Renda (IRRF e na declaragéo de ajuste anual). Tal isen¢do nfo se aplica
ao ganho de capital auferido na alienagéio dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF,
de acordo com as aliquotas constantes do item 2.2.3 acima, de acordo com ¢ tempo de

aplicagdo dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa fisica.

2.2.6 — A retengéio do IRRF devera ser efetuada por ocasido da liquida¢io ou do resgate dos
certificados ou, ainda, do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs. Caso
haja negociagdo dos CRIs no mercado secundario, o IRRF serd cobrado no momento da

alienagio do titulo.

2.2.7 — Além do IRRF, do PIS e da COFINS os titulares dos CRIs estardo sujeitos a
Contribui¢io Proviséria sobre Movimentag#io ou Transmissdo de Valores ¢ de Créditos e




Direitos de Natureza Financeira (“CPMF”). Os titulares dos CRIs ao realizarem débitos dos
recursos necessarios a subscri¢fio e integralizagio dos CRIs de suas contas de depésito para
suas contas de investimento serfio tributados com a CPMF 4 razdo de 0,38%, caso tais
recursos ji n3o estejam nessa conta. Uma vez transferidos os recursos necessarios a subscrigio
¢ integralizagdo dos CRls para a conta de investimento, nfio havera nova incidéncia de CPMF
na subscrigiio ¢ integralizagdo dos CRIs. Também poderfio ser utilizados na subscrigdio ¢
integralizagio dos CRIs, por meio de langamento a débitoc na conta de investimento, e
portanto sem a incidéncia da CPMF, os recursos provenientes de resgate, liquidag#o, cessfo
ou repactuagfio das aplica¢des financeiras existentes em 30 de setembro de 2004 que nfo
transitaram originalmente por conta de depdsitos para investimento, nos termos da
regulamentaciio editada pela Receita Federal (IN/SRF n° 678/06). Os rendimentos auferidos
pelos CRIs serdio creditados pela EMISSORA na conta de investimento.

2.3 Na medida em que a EMISSORA realize a emissdo de outras séries ou outras
emissdes, todas as despesas relativas (i) & manuteng@io, nos prazos legalmente exigidos, de
todas e quaisquer licengas, aprovagdes, autoriza¢Ges ¢ alvaras legalmente exigidos para o
regular funcionamento da EMISSORA, (ii) 4 manutengfio do registro de companhia aberta da
EMISSORA, tais como as taxas e emolumentos cobrados pela CVM e os custos de publicacéio
¢ arquivamento das informa¢@es periddicas exigidas pelas normas legais e regulamentares, e
(iii) aos honorarios do auditor independente da EMISSORA para a elaboragéio dos relatérios a
que se referem o seu Estatuto Social e este Termo, acrescidos das despesas incorridas pelos
mesmos na prestagio de seus servigos e na preparagdio dos referidos relatérios, e as despesas
incorridas pelos administradores da EMISSORA no cumprimento de suas fungdes, observado
o disposto no seu Estatuto Social, deverdo ser igualmente ratecadas entre as séries ¢ as

emissfes realizadas.

2.4 Quaisquer outras despesas da EMISSORA, nfio descritas nos itens 2.2 e 2.3, acima,
porém decorrentes de obrigago legal e vinculadas ao Patrimonio Separado a que se refere o
item 12.1 (i) adiante, deverfio ser submetidas a aprovagdo prévia do Agente Fiducidrio e
arcadas somente nas proporgdes que efetivamente couberem 3 2* Série. E expressamente
vedada a utilizagdo dos Créditos da 2° Série para pagamento de quaisquer despesas que
decorram de ato discricionario da EMISSORA ou que decorram de outras séries e/ou

emissdes e que nio estejam previstos no item 2.3 acima.

2.5  Fica ajustado, ainda, que a EMISSORA deverd manter depositado na Conta Corrente
Autorizada, para que seja constituido o Fundo de Reserva, quantia equivalente a R$
364.658,03 (trezentos e sessenta e quatro mil, seiscentos € cinquenta e oito reais e trés
centavos) (“Fundo de Reserva™), atualizada, anualmente desde a Data de Emissdo, pela
variagio monetéria apontada pelo IGP-M/FGV, de acordo com a férmula descrita na Clausula
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VI, ou por indice que vier a sucedé-lo, nos termos da Clausula VI. Assim sendo, sempre que o
Fundo de Reserva contiver quantia inferior a estipulada acima, a diferenga a menor devera ser
retida na Conta Corrente Autorizada quando do vencimento do aluguel imediatamente
subsegqiiente.

2.6  As disponibilidades de titularidade da EMISSORA, em moeda corrente nacional,
depositadas na Conta Corrente Autorizada, ou no Fundo de Reserva somente poderdo ser
aplicadas em operagdes de overnight tendo como lastro titulos federais de emiss3o do Tesouro
Nacional ou do Banco Central do Brasil e/ou em fundo(s) mutuo(s) de investimento de renda
fixa de perfil conservador, com liquidez didria, que tenha(m) seu patrimdnio representado por
titulos ou ativos de renda fixa, pré ou pos-fixados, de emissio ou coobriga¢io de pessoa que
seja considerada, nos termos dos normativos das instituigGes reguladoras, como de baixo risco
de crédito e que sejam administrados por qualquer das seguintes institui¢des: (i) Unido de
Bancos Brasileiros S.A. - Unibanco, (ii) Banco Bradesco S.A., (iii) Banco Itaun S.A., (iv)
Banco Itat BBA S.A., (v) Banco Santander Brasil S.A., ou (vi) Banco Citibank S.A. E
expressamente vedada a aquisi¢fio pela EMISSORA de ativos de renda varidvel.

III. DA DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1  Considerando que a EMISSORA, para adquirir os Iméveis mencionados no item 1.1
acima, obteve recursos de seus acionistas por meio de aporte de capital, conforme Ata de
Reunifio do Conselho de Administragdo realizada em 19 de janeiro de 2006, devidamente
arquivada na Junta Comercial do Estado de S0 Paulo em sesséio de 05 de junho de 2006, sob
n® 150.737/06-3, ¢ que a EMISSORA realizou operages com instrumento financeiros
derivativos, visando a cobertura de risco cambial de seu capital. Desta forma, as quantias
advindas da integralizagdo dos CRIs serfio utilizadas para pagamento, aos acionistas da
EMISSORA, do investimento por eles realizado e para a liquidagdo das operagBes com
instrumentos financeiros derivativos visando a cobertura de risco cambial de seu capital.

3.1.1 - O pagamento aos acionistas da EMISSORA a que se refere o item 3.1 acima serd
efetuado mediante redugfio do capital social da EMISSORA. Considerando que a referida
redugdo de capital social encontra-se prevista desde logo no presente Termo, em que pese a
sua eficdcia estar condicionada & anuéncia dos credores da Emissora nos termos da legislagio
aplicavel, a subscri¢do ¢ integralizagdo de CRI(s) da 2* Série representa a anuéncia,
irrevogavel e irretratavel, do(s) seu(s) subscritor(es) com a referida redugfio de capital, para
todos os fins e efeitos de direito, inclusive para os fins do artigo 174 da Lei n® 6.404/76.

IV. DAS CARACTERISTICAS DA 2° SERIE
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4.1

4.14

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

A emisséio dos CRIs observara as seguintes condigdes e caracteristicas:

Numero da emissfo: 1* emissio.

Numero da série: 2° série.

Valor nominal unitario: R$ 303.000,00 (trezentos ¢ trés mil reais).

Quantidade de CRIs: 8 (oito} CRIs.

Valor total da 2* Série: R$ 2.424.000,00 (dois milhdes, quatrocentos e vinte e quatro

mil reais).

Prazo de Amortizag8o: 12 (doze) anos.

Remuneracio: IGP-M + 10,5%.

Periodicidades de Pagamento: Anual.

Atualizagio Monetaria: IGPM.

4.1.10 Periodicidade de aplicagfio da atualiza¢fio monetaria: Mensal.

4.1.11 Regime Fiduciario: Sim.

4.1.12 Forma: Os CRIs serdo emitidos na forma escritural, sendo sua titularidade comprovada

pelo extrato emitido pela CBLC, na qualidade de instituigdo custodiante dos CRIs.

4,113 Cébdigo do Ativo: BTSC-C12.

4.1.14 Codigo ISIN: BRBTSCCRIO10.

4.1.15 Data de Emissdo: 06 de novembro de 2006 (“Data de Emissio™).

4.1.16 Local de Emissdo: Sdo Paulo.

4.1.17 Local de Pagamento: S&o Paulo.




4.1.18 Prazo e Data de vencimento: O prazo dos CRIs serd de 12 (doze) anos, vencendo-se
portanto, em 06 de novembro de 2018 (“Data de vencimento™), ocasifio em que a EMISSORA
se obriga a proceder ao pagamento dos CRIs que ainda estejam em circulagio pelo saldo de
seu valor nominal atualizado nfio amortizado, acrescido da Remuneracdo calculada na forma
do item 7.1 abaixo, ressalvadas as hipSteses de Vencimento Antecipado.

4.1.19 Data de Encerramento da Distribuig#o: 06 de maio de 2007.
4.1.20 Taxa de Amortizagfio: Variavel.
4.1.21 Garantia: Alienagfo Fiduciaria de Ativos.

4.1.22 Classificagdio de risco: AA- (duplo A menos) e A (A simples), respectivamente pela
Austin Rating Servicos Financeiros Ltda. e SR Rating Prestacfio de Servigos Ltda.

4.1.23 Classificador de risco: Austin Rating Servigos Financeiros Ltda. e SR Rating
Prestagdo de Servigos Ltda.

4.2  Os CRlIs serdo distribuidos sem a intermediagio de institui¢do integrante do sistema de
distribuig@o de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da Instrugdo CVM n°® 414/04.

V. DA SUBSCRICAO E DA INTEGRALIZACAO DOS TITULOS

5.1 Os CRIs serfio subscritos ¢ integralizados a vista, em moeda corrente nacional, pelo
seu valor nominal unitario, atualizado de acordo com as clausulas VI e VII abaixo, desde a
Data de Emissdo até a data da efetiva subscri¢éio e integralizagéo.

52 A subscrigio serd efetuada por meio dos procedimentos da BOVESPA e da CBLC.

53  Os CRIs poderdo ser subscritos com 4gio ou deséagio sobre o prego de subscri¢do. O
eventual agio ou desgio devera ser uniforme para todos os CRIs da 2* Série.

54  Os CRIs serdo registrados para negociagio no mercado secundédric no sistema
BOVESPA FIX, administrado pela BOVESPA.

VL. DA ATUALIZACAO MONETARIA DOS TiTULOS

6.1  Os CRIs terdo seus valores nominais unitarios atualizados monetariamente a partir da
Data de Emissio, de acordo com a variagio do numero-indice do IGP-M/FGV
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(“Atualizagdo™), sendo o produto da Atualizagfio incorporado a este automaticamente,

segundo a seguinte formula:
VNa = VNb x C, onde:

VNa = Valor Nominal atualizado, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem

arredondamento;

VNb = Valor Nominal na Data de Emisso, ou da data da ultima amortizag3o, calculado com

6 (seis) casas decimais, sem arredondamento,

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

o

C=H [ NI, ] onde:
k=1 NIk 1

n = Numero total de indices considerados na atualizagdo do ativo, sendo n um numero inteiro;

NIk = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ac més de atualiza¢io, caso a
atualizag@o seja em data anterior ou na prépria data de aniversario do ativo. Apos a data de
aniversario, valor do nimero-indice do més de atualizagio, ou caso no més de atualizagio o
nimero-indice ndo esteja ainda disponivel, serd utilizade o Gltimo nimero-indice do IGP-
M/FGV disponivel;

Nl = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp = Namero de dias corridos entre a ultima data de aniversdrio e a data de calculo, sendo

dcp um numero inteiro;

det = Ntimero de dias corridos contidos entre a ultima e a proxima data de aniversario, sende

dct um namero inteiro.

6.1.1 O ntmero indice do IGP-M/FGV devera ser utilizado considerando-se idéntico
niimero de casas decimais daquele divulgado pelo érgéo responsavel por seu calculo.

6.1.2 Na data em que ocorrer a subscrigdo dos CRIs, e somente para fins de apuragdo do
Prego de Subscrigio definido na Clausula V, caso no haja apuragio e/ou divulgagdo do IGP-
M/FGV referente ao més em que a subscrigdo dos CRIs estiver sendo realizada, deverd ser

utilizado para célculo do Valor Nominal Unitério atualizado dos CRIs a ultima proje¢do do
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