PRIMEIRO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA SEGUNDA SERIE DA PRIMEIRA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BETA
SECURITIZADORA S/A

S&o partes no presente instrumento:

(a) De um lado, BETA SECURITIZADORA S/A, sociedade an6nima com sede na

Capital do Estado de S#o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, inscrita no -

CNPJ/MF sob n° 07.021.459/0001-10, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Estatuto Social™), doravante denominada simplesmente “EMISSORA?”;

(b) De outro lado, OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, sociedade anénima com sede na
Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 500, Bloco 13 - grupo
205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPI/MF sob n° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
“AGENTE FIDUCTARIO”;

(c) E ainda, BANIF CORRETORA DE VALORES E CAMBIO $/A, sociedade anénima
com sede nesta Capital do Estado de S#o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.554.076/0001-08, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, doravante denominada simplesmente “ANUENTE”;

Doravante denominadas em conjunto como “Partes” e isoladamente como “Parte”.

CONSIDERANDO que em 6 de novembro de 2006 as Partes firmaram “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Segunda Série da Primeira Emissfo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Beta Securitizadora S/A” (“Termo de
Securitizagdo”);

CONSIDERANDO que a Comissido de Valores Mobilidrios (“*CVM”), em 18 de janeiro de
2007, por meio do Oficio/CVM/SER/GER-1/N° 103/2007, apresentou determinadas
exigéncias ao Termo de Securitizagio (“Exigéncias™), as quais as Partes pretendem cumprir
integralmente;

CONSIDERANDO que as Partes desejam aproveitar o ensejo para ajustar determinados
dispositivos do Termo de Securitizagfo, a fim de refletir a recente alteragfio no controle
aciondrio da EMISSORA, ocorrida ap6s a celebrago do Termo de Securitizagfo;
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RESOLVEM as Partes pactuar o presente Primeiro Aditivo ao Termo de Securitizag8o de
Créditos Imobilidrios da Segunda Série da Primeira Emiss8o de Certificados de Recebiveis
Imabiliarios da Beta Securitizadora S/A (“Primeiro Aditivo™), que se regerd de acordo com
as seguintes cldusulas e condigdes:

1. Alterar o item 1.5.3 de forma a refletir a alteragdo no controle direto da
EMISSORA, que passou a ser detido majoritariamente pelo Fundo de Investimento em
Participages Banif Primus Real Estate, restando inalterado seu controle indireto. Em razio
dessa alteragdio, 0 item 1.5.3 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“1.5.3 O Banif SGPS S/A detém, ainda, o controle indireto da Emissora, uma vez
que ¢ controlador direto ou indireto, conforme o caso, dos 3 (tr€s) tnicos cotistas do
Fundo de Investimento em Participagdes Banif Primus Real Estate (“FIP Real
Estate”), inscrito no CNPJ/MF sob o n° 07.707.584/0001-89, o qual detém
participagfio equivalente a 99,99% do capital social da EMISSORA.”

2. Alterar o item 2.2, esclarecendo que os recursos ingressados na Conta Corrente
Autorizada referentes aos créditos objeto do regime - fiducidrio sejam destinados
exclusivamente ao pagamento de despesas relativas a liquidagdio dos CRIs, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administrag@o e obrigagdes fiscais, conforme disposto
no artigo 11 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997. Em raz3o dessa alteragdo, o item
2.2 passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“2.2  Os Créditos e os valores integralizados serfo depositados exclusivamente na
conta corrente n° 54313-7, agéncia n° 2001 mantida pela EMISSORA junto ao
Banco Itad S.A. {a “Conta Corrente Autorizada” e o “Banco Itai”). A Conta
Corrente Autorizada n@io poderd ser movimentada por cheques e nfo admitira
saques ou fechamento sem autorizago por escrito do Agente Fiducidrio. O Agente
Fiduciario desde j4 autoriza o Banco Itau na qualidade de (i) banco trustee da
EMISSORA, nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de
Servigos de Gerenciamento, Controle e Manutengio de Contas-Correntes e Outras
Avengas, firmado em 30 de outubro de 2006, entre a EMISSORA e o Banco Itad
(“Contrato de Prestagéio de Servigos de Banco Trustee™); e (ii) instituig#o financeira
liquidante e escrituradora dos CRIs, nos termos do Contrato de Prestagdo de
Servicos de Escrituragdo e Liquidac@o de Certificados de Recebiveis Imebilidrios,
firmado em 30 de outubro de 2006 entre a EMISSORA ¢ o Banco Itad (“Contrato
de Prestagfio de Servigos de Escrituragdo e Liquidagfio de CRIs” e, em conjunto / b

com o “Contrato de Prestagdo de Servigos de Banco Trustee”, os “Contratos /de&

.7 . E #128980 - v2 o
— ORI



Prestagdo de Servigos”), a realizar saques da Conta Corrente Autorizada, nos termos
dos Contratos de Prestagdo de Servigos, exclusivamente para: '

(I) Pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRIs, pagamento das
despesas relativas aos custos de administragio dos CRIs e despesas
referentes aos impostos diretos e indiretos incidentes sobre a emissdo
dos CRIs; e

(ID)Quaisquer outros fins, desde que respeitado o limite méaximo, aplicavel
durante toda a vigéncia do presente Termo, de até R$2.424.000,00 (dois
milhdes, quatrocentos e vinte e quatro mil reais), equivalente a quantia
total recebida pela EMISSORA a tftulo de integralizagfio dos CRIs desta
2* Série.”

3. Excluir os itens 2.2.1, 2.3 e 2.4, tendo em vista a segregagiio das despesas de
responsabilidade da EMISSORA daquelas passiveis de pagamento mediante a utilizagdo do
fluxo de recursos provenientes dos créditos objeto do regime fiducidrio, no caso em
questdo, dos recursos relativos ao pagamento dos aluguéis, de acordo com a nova redag8o
do item 2.2 do Termo de Securitizagio, com a conseqliente renumeragdo dos itens
subseqientes.

4. Alterar os incisos (iv) € (v) do item 12.2, tendo em vista o disposto no artigo 76 da
Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, segundo o qual as normas que
estabelecam a afetagfio ou a separagfio de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sfo atribufdos. Em raz3o dessa
alteragdo, o item 12.2 passa a vigorar com a seguinte redagfo:

“12.2 Os créditos objeto do Regime Fiduciério, ressalvadas as hip6teses previstas
em lei:

(i) constituem Patriménio Separado que ndo se confunde com o patriménio da -
EMISSORA;

(ii) manter-se-8o apartados do patriménio da EMISSORA até que se complete o
resgate da totalidade dos CRIs objeto da 2* Série;
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(iii) destinam-se exclusivamente & liquidagdo dos CRIs, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administragio e de obrigages fiscais;

(iv) estdo isentos de qualquer agio ou execugdo promovida por credores da
EMISSORA, exceto pelo previsto no item 12.2.2 abaixo;

(v) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer
credores da EMISSORA por mais privilegiados que sejam, exceto pelo previsto no
item 12.2.2 abaixo;

(vi) s6 responderdo pelas obrigagfes inerentes aos CRIs a que estfo afetados;

(vii) terfo registro contabil préprio ¢ independente.”

Ainda em fungfo do disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24

de agosto de 2001, conforme indicado no item 4 acima, alterar o item 12.2.2 do Termo de
Securitizagdo, que passa a vigorar com a seguinte redagZo: :

6.

“12.2.2 - A insolvéncia da EMISSORA nfo afetard o Patriménio Separado aqui
constituido, exceto em relagdio aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto &s garantias e aos privilégios que lhe s3o atribuidos.
Na hipétese de insolvéncia da EMISSORA, o Agente Fiducidrio assumira
tmediatamente a custddia e administragéio dos créditos que integrem o Patriménio
Separado e convocard AGT para deliberar sobre a forma de sua administragdo.”

Incluir ¢ item 12.4, a fim de explicitar a impossibilidade de utiliza¢8o da faculdade

prevista no §1° do artigo 11 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, estabelecendo
que no caso de o Patriménio Separado se tornar insuficiente, os titulares dos CRIs ndo terdio
o direito de haver seus créditos contra o patriménio da EMISSORA. Nesse sentido, o item
12.4 teré a seguinte redagdo:

7.

“12.4 — Na hipétese de o Patrimdnio Separado se tomar insuficiente para honrar
integralmente as obrigagdes da EMISSORA nos termos dos CRlIs, os titulares dos
CRIs ndo terio o direito de haver seus créditos contra o patrimbnio da
EMISSORA.”

Alterar o item 14.5, tendo em vista a segregac@o das despesas de responsabilidade

da EMISSORA daquelas passiveis de pagamento mediante a utilizagdo do fluxo de recursos
provenientes dos créditos objeto do regime fiducidrio, no caso em questdio, dos recursos

-
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relativos ao pagamento dos aluguéis, de acordo com a nova redagéo do item 2.2 do Termo
de Securitizagfio. Em razdo dessa alteragfio, o caput do item 14.5 passa a vigorar com a

seguinte redagio:

“14.5 — O Agente Fiducidrio, ou seu eventual substituto, recebera, pelo desempenho
dos deveres e atribuigSes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a

seguinte remuneragéo: {...)"

8. Ficam ratificadas e continuam vigentes, em seu pleno alcance, todas as disposigdes
do Termo de Securitizag&o que nfo tenham sido expressamente modificadas ou extintas

pelo presente instrumento.

9, O presente instrumento € firmado em caréter irretratdvel e irrevogavel, obrigando as

Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

10. Fica o Sr. Oficial do 4° Registro de Iméveis desta Comarca autorizado a realizar
todos os atos ¢ tomar todas as providéncias necessdrias ao registro e/ou  averbagfo do

presente instrumento as margens das matriculas n® 169.039 e 169.040.

11.  As partes elegem o Foro da Capital do Estado de S#o Paulo para dirimir quaisquer
dividas oriundas deste instrumento, com a exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 4

(quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
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