PRIMEIRO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA PRIMEIRA SERIE DA PRIMEIRA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BETA SECURITIZADORA S/A

S#o partes no presente instrumento particular:

(a) De um lado, BETA SECURITIZADORA S/A, sociedade por a-gc")es com sede
situada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata n°. 30 - 15° andar,
Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.021.459/0001-10, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (doravante denominada simplesmente “EMISSORA™);
£

(b) De outro lado, OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, sociedade por agles com sede
situada na Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco
13 - grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n® 36.113.876/0001-91, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (doravante denominado simplesmente
“AGENTE FIDUCIARIO™).

As Partes acima qualificadas tém entre si, justo e avengado, pactuar o presente Primeiro
Aditive ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Primeira Série da
primeira Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Beta Securitizadora
S/A ("“Primeiro Aditivo”), que se regera pelas cldusulas e condigfes a seguir estipuladas,
que as Partes mutuamente outorgam e aceitam, a saber:

1. Em 06 de junho de 2005, as Partes firmaram “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da Primeira Série da Primeira Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Beta Securitizadora S/A” (“Termo de Securitizagio™).

2. Com intuite de atender s exigéncias efetuadas pela Comissfio de Valores
Mobilidgrios (“CVM™) em 24 de agosto de 2005, através de seu %
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OFICIO/CVM/SER/SEP/N® 56/2005, pelo presente instrumento ¢ na methor forma de
direito, as Partes resolvem ADITAR o Termo de Securitizagdo, acrescentando-lhe os
itens 1.5, 1.5.1, 1.5.2, 1,53, 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3, 224, 225 ¢ 2.2.6, bem como
modificando a redagio dos itens 13.4 e 17.7, que terfio as seguintes redagdes:

1.5 Fica desde j& esclarecido que a EMISSORA, o LOCATARIO
(atualmente denominado Banif - Banco Internacional do Funchal Brasil S/A)ea
empresa responsavel pela distribuigio dos CRIs no mercado (Banif Primus Banco
de Investimento S/A, atual denominagdo de Banif Primus Corretora de Valores e
Cambio S/A), sdo pertencentes a0 mesmo grupo econdmico, adiante melhor
explicitado.

1.5.1 - As agBes do Banif Primus Banco de Investimento S/A, instituigdio com
sede na Capital do Estado de S@io Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
33.753.740/0001-58, sio detidas majoritariamente pelo LOCATARIO, institui¢do
com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPYMF sob n®
33.884.941/0001-94.

1.52 - As agdes do LOCATARIO sdo detidas majoritariamente pelo Banif
Comercial SGPS S/A, instituicio com sede na Cidade do Funchal, Governo
Auténomo da Madeira, Territério de Portugal que, por sua vez, é majoritariamente
detido pelo Banif SGPS S/A, instituigio com sede na Cidade do Funchal, Governo
Autdnomo da Madeira, Territéric de Portugal.

1.5.3 - O Banif SGPS S/A detém, ainda, o controle indireto do administrador do
Banif Multi-Fund, Ltd., sediado nas Ilhas Cayman e inscrito no CNPJ/MF sob n°
07.191.832/0001-81, sendo este altimo acionista majoritario da EMISSORA.

2.2.1 - Todas as despesas relativas a celebragdo deste Termo de Securitizagio e da
Securitizagdo sdo de responsabilidade da EMISSORA, incluindo os honorérios do
AGENTE FIDUCIARIO, conforme previsto no item 14.5 do Termo de

Securitizagdo. ﬁ




2.2.2 - Fica esclarecido que a EMISSORA nfio fara nenhum repasse de despesas
aos titulares dos CRIs, que arcardo, tio-somente, com os tributos incidentes sobre
os rendimentos auferidos nos termos da legislaggo tribuiria vigente.

2.2.3 - Nos termos da Lei Federal n° 11.033/04, como regra geral os rendimentos
auferidos pelos titulares dos CRIs sfio tributados pelo Imposto de Renda Retido na
Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5% quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; ¢ (b) 20% quando os investimentos forem
realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF continua a
decrescer até 15% quando os investimentos forem realizados com prazo superior a
721 dias. Acontece que os CRIs serfio amortizados em 12 parcelas anuais e
sucessivas, totalizando, desta forma, um prazc miximo para o investimento de
360 dias. Ndo obstante a regra geral do IRRF aqui referida, a tributaggo serd
diferenciada conforme o tipe de titular dos CRIs, cabendo até a iseng@o em alguns
casos especificados por Lei, adiante melhor especificados. Ademais, conforme o
tipo dos investidores, seus rendimentos poderfio, ainda, estar sujeitos a incidéncia
da Contribuigdo ac Programa de Integrago Social (*PIS”) e a Contribui¢#o para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS™).

2.2.4 - Sempre que os titulares dos CRIs forem pessoas fisicas, estes terdo seus
rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF ¢ na declaragio de ajuste anual).
Tal isencdo nfo se aplica ao ganho de capital auferido na alienagdo dos CRIs a
terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes do
item 2.2.3 acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo titular
dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item niio estdo
sujeitos ao PIS e 4 COFINS.

2.2.5 - A retengio do IRRF, do PIS ¢ da COFINS, se devidos, devera ser efetuada
por ocasido do pagamento dos rendimentos ¢ ganhos aos titulares dos CRIS,

2.2.6 - Além do IRRF, do PIS e da COFINS os titulares dos CRIs estario sujeitos
a Contribui¢do Proviséria sobre Movimentagio ou Transmissio de Valores e de
Créditos e Direitos de Natureza Financeira (“CPME™). Os titulares dos CRIs ao \
realizarem débitos dos recursos necessarios a subscrigéo e integralizacdo dos CRIs ﬁ
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de suas contas de dep6sito para suas contas de investimento serdo tributados com
a CPMF a razdio de 0,38%. Uma vez transferidos os recursos necessitios a
subscrigdo e integralizagio dos CRIs para a conta de investimento, nfo havers
nova incidéncia de CPMF na subscrigio ¢ integralizagio dos CRIs. Os
rendimentos auferidos pelos CRIs serfio creditados pela EMISSORA nas contas
de depositos ou de poupanga e, nessa transferéncia, havera incidéncia de CPMF.

134 Na hipotese de atraso da EMISSORA superior a 30 (trinta) dias
relativamente a qualquer de suas obrigacdes descritas no presente Termo de
Securitizagdo ou de vencimento antecipado dos CRIs, nos termos previstos na
Clausula X acima, o Agente Fiducidrio, desde que instruido por titulares
detentores de, no minimo, 50% (cingiienta por cento) mais um dos CRIs em
circulaglio 4 época, reunidos em AGT, deverd requerer ao registro de imdveis
competente (0 “Registro de Imdveis™) que intime a EMISSORA para purgar a
mora no prazo de 15 (quinze) dias, devendo incluir na intimag#io o demonstrativo
do débito, com a discriminaciio do valor do principal, juros e demais encargos
devidos.

177 A EMISSORA e o AGENTE FIDUCIARIO declaram, para todos os
efeitos legais, que verificaram a legalidade e auséncia de vicios da Securitizacio
do CREDITO IMOBILIARIO objeto deste Termo de Securitizagio, ¢ a
veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagdes prestadas neste
Termo de Securitizagio.

3. Tendo em vista que a EMISSORA alterou a sua sede social, conforme Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 6 de setembro de 2005, devidamente
arquivada na JUCESP sob n® 281.949/05-0, em 4 de outubro de 2005, as Partes
resolvem, por oportuno, fazer constar do Termo de Securitizagio a nova sede social da
EMISSORA localizada na Rua Minas de Prata n°. 30 - 15° andar, Vila Olimpia, CEP
04552-080, Cidade de S#o Paulo, Estado de Sio Paulo.

4. Ficam ratificadas ¢ continuam vigentes, em seu pleno alcance, todas as
disposi¢es do Termo de Securitizagio que no tenham sido modificadas ou extintas

pelo presente instrumento.



5. O presente instrumento é firmado em cardter irretrativel e irrevogavel,
obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

6. Fica o Sr. Oficial do 4° Registro de Iméveis desta Comarca autorizado a realizar
todos os atos e tomar todas as providéncias necessarias ao registro e/ou 4 averbacdo, do
presente instrumento, 4s margens das matriculas n 169.047, 169.048, 169.049,
169.050, 169.051 e 169.052.

7. As Partes elegem o Foro da Capital do Estado de S3io Paulo para dirimir
quaisquer diividas oriundas deste instrumento, com exclusio de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente contrato em 3
(trés) vias de igual teor ¢ forma, na presenga de duas testemunhas abaixo.

do Paulo, 17 de outubro de 2005
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