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TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/009

| - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A,, sociedade por aches, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.900, 7°
andar, inscrita no CNPJ/MF scb n.2 02.783.423/0001-50 ¢ na Comissdo de Valores
Mobiliarios {“CVM") sob n.2 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral
realizada em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo, sob n? 499196/98-3, em sessao de 30 de
setembro de 1998, com seu Estatuto Social consolidado por meic da Assembléia
Geral Extraordinaria realizada em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na
mesma Junta Comercial, sob n.2 130981/03-5, em sesséo de 3 de julho de 2003, neste
ato representada, por seus Diretores: Jorge Carlos Nufiez e Luciano Lewandowski,
ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial supra
declinado, doravante simplesmente denominada SECURITIZADORA, neste ato e de
acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, vincula os créditos
imobiliarios a seguir identificados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
doravante simplesmente denominados Certificados, emitidos pela SECURITIZADORA,
até o resgate final ou liquidagdo total dos Certificados, de acordo com 0s seguintes
termos e condigdes.

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAO
2.1. Nimero do Termo de Securitizagdo: CR! 001/009;
2.2. Créditos imobilidrios vinculados a securitizagao:

2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo: R$ 101.905.619,40 {cento e hum milhdes, novecentos & cinco mil,
seiscentos e dezenove reais e quarenta centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizagdo do(s) devedor{es) e valor nominal de cada
crédito que lastreie a emissdo: créditos imobiliarios derivados dos seguintes
contratos: (i) Instrumento Particular de Contrato de Locagdo e Qutras Avengas,
celebrado em 12 de agosto de 2005 entre Calaari ParticipagGes Ltda., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900,
7° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministéric da
Fazenda (“CNPJMF") sob © n.? 06.284.295/0001-51 ('CEDENTE’), ¢ Roche
Diagndstica Brasil Ltda, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Av. Engenheiro Billings, 1729, prédio 10, inscrita no CNPJ/MF sob o n?f
30.280.358/0001-86 (“ROCHE DIAGNOSTICA"), contrato este que foi pré-notado para
registro junto a matricula 174.942 do 18° Oficial de Registro de Imodveis da cidade de
Sio Paulo, estado de S&o Paulo, com valor nominal securitizado de R$ 48.191.176,75
(quarenta e oito milhdes, cento e noventa e um mil, cento e setenta e seis reais e
setenta e cinco centavos) (“LOCAGAO ROCHE DIAGNOSTICOS"); e (ii) Instrumento
Particular de Contrato de Locagdo e Outras Avencas, celebrado em 12 de agosto de
2005 entre a CEDENTE e Produtos Roche Quimicos e Farmacéuticos S.A., com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Billings, 1729,
inscrita no CNPJ/MF sob n.2 33.009.945/0001-23 (“ROCHE FARMA), contrato este
que foi pré-notado para registro junto & matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de
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Iméveis da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo; com valor nominal securitizado
de R$ 53.714.442,65 (cinquenta e tres milhdes, setecentos & catorze mil, quatrocentos
e quarenta e dois reais ¢ sessenta & cinco centavos) (“LOCACAQ ROCHE FARMA”)
(‘LOCACAO ROCHE DIAGNOSTICOS”, em conjunto com a LOCAGAO ROCHE
FARMA doravante simplesmente dencminadas as “LOCAGOES™), totalizando, por
conseguinte, as LOCACOES, um valor nominal securitizado de R$ 101.905.619,40
(cento & hum milhdes, novecentos & cinco mil, seiscentos e dezenove reais e guarenta
centavos).

223, Cessio de Créditos Imobilidrios vinculados aos Certificados: cessac de
créditos (doravante simplesmente denominada Créditos Imobilidrios Cedidos)
decorrentes do Instrumento Particular de Cesséc de Creditos, celebrado em 09 de
agosto de 2005, entre a CEDENTE e a SECURITIZADORA, em conformidade com a
autorizagfo contida, respectivamente, nas clausulas 12.2 e 13.2 da LOCAGAO
ROCHE FARMA ¢ LOCAGAO ROCHE DIAGNOSTICOS, cessao esta devidamente
notificada 3 ROCHE FARMA ¢ ROCHE DIAGNOSTICOS na forma do disposte no art.
290 do Cadigo Civil Brasileiro, ficando esclarecido que, mediante esse mesmo
instrumento de cessao foram cedidos todos os direitos creditérios, garantias e formas
de pagamento, inclusive eventuais multas, juros, corregdo monetaria, valores
eventualmente pagos por seguradoras e demais indenizagbes, nos termos e
condi¢bes previstos nas LOCACOES, cujo respectivo instrumento de cessao de
créditos foi pré-notado para averbagdc nas matriculas descritas no item 11.2.2.2 do
presente Termo (conforme definido abaixo), doravante simplesmente denominada
Cessdo de Créditos Imobilidrios.

23. Certificados de Recebiveis Imobilidrios: os termos e condigbes dos
Certificados estdo discriminados no Anexo | do presente Termo {conforme definido
abaixo).

Il - INDIVIDUALIZAGAO DOS IMOVEIS COM CREDITOS IMOBILIARIOS
VINCULADOS A SECURITIZAGAO:

3.1. Individualizagdo dos iméveis:

(i) LOCAGAO FARMA: o imével objeto da LOCACAO FARMA (IMOVEL FARMA”)
corresponde a parte da matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Imoveis da
cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, ja construido e com o respectivo Habite-se
emitido. Descrevem-se, a parte do imével sujeito & LOCACAO FARMA e o terreno
onde se localiza tal imével conforme a descrigdo da matricula supra mencionada, da
seguinte forma:

Descrigdo do imovel objeto da LOCAGCAO FARMA, parte da matricula 174.940 do 18°
Oficial de Registro de Iméveis da cidade de Sao Paulo, estade de Sac Pauio:

“Um terreno com drea de 31.058,35m?3 descrifo e caracterizado conforme segue:
mede 124,57m de frente com origem em P01 sob um angulo interno de 54°, cujo
trecho estd localizade na Rua Engenheiro Bifings, até encontrar o ponto P02, na qual
defiete & esquerda num dngulo de 90° com extensdo de 70,83m até o ponto PO3.
Segue a direita por uma reta de extenséo 16,16m até o ponto P04, onde defronta com
os limites do imdvel objeto da matricula 174.942 do 182 Oficial de Registro de Imoveis
da cidade de Sdo Paulo. Deflete 90° para a esquerda num comprimento de 207,21m
até o ponto P05. Até o ponto P06 segue numa reta com 47,61m de extensdo sob
angulo de 90° para a esquerda, que deflete 902 a esquerda numa extensdo de 34,17m
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até encontrar o ponto P07. Segue numa reta de 36,91m de comprimento até atingir~o
ponto P08, que, apds defletir 90° para a esquerda e seguir 51,55m de extensao
encontra-se o ponto P09 que confronta com o lote vizinho. Deflete 91° a direila, segue
por 32,65m de extensao até encontrar 0 ponto P10, gue confronta a esquerda sob um
gngulo de 90° e segue por 265,74m até encontrar o ponto P01.”

Descricdo da matricula 174.940 do 18° Oficial de Registro de Imdveis da cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo:

“a UNIDADE AUTONOMA N° “1", com frente para a VIA DE CIRCULACAC INTERNA,
integrante do “CONDOMINIO EMPRESARIAL ROCHE", situado a AVENIDA
ENGENHEIRO BILLINGS n% 1.653 e 1.729, no 13° Subdistrito, Butantd, composta
pelos prédios designados pelos n°s 9, 10, 11, 12, 13, 35, 36, guarita 1, area
descoberta do entorno, drea para estacionamento de veiculos com trezentos e setenta
(370) vagas para automoveis, sendo frinta e oito (38) vagas pequenas, trezentos e
catorze (314) vagas médias e dezoito (18) vagas grandes, fodas em locais individuais
e indeterminados; trinta e nove (39) vagas para molfocicletas, todas em locais
individuais e indeterminados; cinco {05) vagas para deficientes fisicos; uma {01} vaga
para bombeiros; quatro (04) vagas para Onibus; uma (01) vaga para ambuléncia; sete
(07) vagas para carga e descarga; possui @ gdrea construida_privativa coberta de
36.895,830m2 a drea construida comum coberta edificada de 211,5638m2 e a drea
construida tolal coberta de 37.107,368m7? a_drea descoberta privativa de
36.383,040m?2 a drea descoberta comum de 7.674,698m? a drea de lerreno exclusivo
de 66.544,940m2 a drea do terreno comum (incluida a via de circulagao interna e a
drea de fazer e servigos) de 7.886,236m? e a drea do terreno total de 74.431, 176m2
correspondendo-the no terreno e coisas comuns condominiais a fragdo ideal de
43,3982%."

(i) LOCAGAO DIAGNOSTICOS: o imével objeto da LOCACAO DIAGNOSTICOS
(“IMOVEL DIAGNOSTICOS") corresponde a parte da matricula 174.942 do 18° Oficial
de Registro de Iméveis da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, cuja construgéo
serd efetivada na forma do disposto na LOCACAO ROCHE DIAGNOSTICOS.
Descrevem-se, a parte do imével sujeito & LOCACAO DIAGNOSTICOS e o terrenc
onde se localiza tal imével conforme a descrigio da matricula supra mencionada, da
seguinte forma:

Descricdo do imével objeto da LOCAGAO DIAGNOSTICOS, parte da matricula
174.942 do 18° Oficial de Registro de Iméveis da cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo:

“Jm terreno com drea de 8.156,76m?2 descrito e caracterizado como segue: tem
origem no ponto P11 sob um angulo interno de 87¢ e com extensdo de 21,35m até
enconirar ¢ ponto P12, na qual deflete & esquerda num angulo de 165¢ com extenséo
de 34,79m até o ponto P13. Segue a direita por uma reta de extensdo 22,46m, num
angulo interno de 143° até o ponto P14, onde defiete 89° para a esquerda num
comprimento de 97,55m até o ponto P15. Até o ponto P16 segue numa reta com
85.21m de extensdo sob &nguio interno de 84° para a esquerda, que deflete 90° a
esquerda numa extensdo de 110,02m até enconirar o ponto P1 1.” e “Um terreno com
drea de 931,44m? descrito e caracterizado como segue: tem origem no ponto P17,
com o eixo da Rua Engenheiro Bilings, com extensdo de 52,54m alé encontrar o ponto
P18, na qual deflete & esquerda num angulo de 64° com extensgo de 13,01m até o
ponto P19. Segue a esquerda por uma reta de extensdo 32,81m, num anguio interm
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de 134° até o ponto P20, onde deflete 166° para a direita num comprimento de
16,25m até o ponto P21. Até o ponto P22 segue numa reta com 12,48m de extenséq
sob angulo interno de 97° para a esquerda, segue uma curva com raio 10,94m ate
encontrar o ponto P17°.

Descricdo da matricula 174.942 do 18° Oficial de Registro de Iméveis da cidade de
Sao Paulo, estado de S&o Paulo:

“4 UNIDADE AUTONOMA Ne “3", com frente para a VIA DE CIRCULACAQ INTERNA,
integrante do “«CONDOMINIO EMPRESARIAL ROCHE", situado a AVENIDA
ENGENHEIRO BILLINGS n® 1.653 e 1.729, no 13° Subdistrito, Butanta, composta
pelos prédios designados pelos n°s 15, 1 6-A, 30, 31, 32, 33, 34, campo de lavagem,
casa de mdquinas, drea descoberta de emomo, drea para estacionamento de
veiculos, com oitenta e seis (86) vagas para automoveis, sendo quarenta e trés (43}
vagas pequenas, trinta e oifo (38} vagas médias e cinco (05) vagas grandes, todas em
locais individuais e indeferminadas; quinze (15) para mofocicletas, fodas em locais
individuais e indeterminados; duas (02) vagas para deficientes fisicos; uma (01) vaga
para bombeiros; duas (02) vagas para Snibus; uma (01) vaga para ambufancia; cinco
(05) vagas para carga € descarga; possui a grea construida privativa coberta de
8.237,680m2 4rea construida comum coberta edificada de 79,395m? e a grea
construida total coberta de 8.317,075m2 com a drea descoberia privativa de
35.594,340m?2 a 4rea descoberta comum de 2.880,456m?, a drea de terrenc exclusivo
de 38.417,700m2 a area do terreno comum (incluida a via de circulagdo interna & a
drea de lazer e servigos) de 2.959,851m? e a drea de lerreno total de 41.377,551m%,
correspondendo-the no terreno e coisas comuns condominiais a fragdo ideal de
24,1258%.”

(0 IMOVEL FARMA e o IMOVEL DIAGNOSTICOS, doravante, em conjunto,
designados como os “IMOVEIS”)

IV — AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2 500, Bloco 13, sala 205, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 36.113.876/0001-31, neste ato representada
na forma do seu contratc social, doravante simplesmente denominado o “AGENTE
FIDUCIARIO".

V - GARANTIAS:
5.1. Aos titulares dos Certificados foram constituidas as seguintes garantias:

a) instituigdo do Regime Fiducirio sobre os Créditos imobiliarios Cedidos, (i) com
vencimentos anuais a partir do dia 7 de julho de 2006 até o dia 7 de julho de 2020,
decorrente da LOCACAO ROCHE DIAGNOSTICOS descrita no item 11.2.2.2 deste
Termo, e (i) com vencimentos anuais a partir do dia 7 de jutho de 2006 até o dia 7 de
julho de 2019, decorrente da LOCAGAO ROCHE FARMA descrita no item [1.2.2.2
deste Termo, com a nomeagao do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV; e

b) seguro fianga de garantia, na forma “Completion Bond” referente & LOCAGCAQ
ROCHE DIAGNOSTICOS, tendo a SECURITIZADORA como a beneficiaria em fungéo
do endosso da CEDENTE, no valor de R$ 13.857.141,55 (treze milhdes, oitocentos, e
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cinglienta e sete mil, cento e quarenta e um reais e cinguenta e cinco centavos), nos
termos da apdlice, emitida pela UBF Garantias & Seguros S.A., inscrita no CNPJ scb o
n® 33.061.839/0001-99;

¢) garantia de pagamento aocs créditos imobiliarios decorrentes das LOCACOES
descritas no item 11.2.2.2. deste Termo, nos termos da Cesséo de Créditos Imobiliarios,
e das fiancas prestadas respectivamente pela ROCHE FARMA em favor da ROCHE
DIAGNOSTICOS na LOCACAO DIAGNOSTICOS e pela ROCHE DIAGNOSTICOS em
favor da ROCHE FARMA na LOCAGAO FARMA, garantindo o efetivo pagamento dos
créditos imobiliarios objeto da Cessao de Créditos Imobiliarios

5.1.1. Aos titulares dos Certificados serdio, ainda, constituidas as seguintes garantias
pela CEDENTE, as quais serdo formalizadas guando concedido pela CVM o registro
definitivo da presente emissdo de Certificados na forma do disposto na Cessao de
Créditos Imaobiliarios, e lavrada a competente escritura publica de venda e compra dos
imGveis objeto das matriculas 172.940 e 172.942 do 18¢ Cficial de Registro de Imoveis
da cidade de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo:

a) propriedade fiduciaria dos IMOVEIS a ser constituida e transmitida a
SECURITIZADORA por meio de Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de
Bem Imovel em Garantia de Pagamento e Outras Avengas, que devera ser celebrado
e levado a registro nas pertinentes matriculas dos IMOVEIS quando da concessao
pela CVM do registro definitivo da presente emissdo e lavratura da competente
escritura plblica de venda e compra dos imdveis objeto das matriculas 172.940 e
172.942 do 182 Oficial de Registro de Iméveis da cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, ficando, por conseguinte, a SECURITIZADORA sub-rogada em todos ©s
direitos, agdes e privilégios dos IMOVEIS, nos termos dg artigo 28 da Lei 9.514/97, em
conformidade com os termos da minuta anexa & Cessdo de Créditos Imobiliarios.

b) penhor da totalidade das quotas da CEDENTE como garantia aos titulares dos
Certificados, por meio da assinatura do Contrato de Penhor de Quotas, guando da
concessdo pela CVM do registro definitivo da presente emissdo e lavratura da
competente escritura pablica de venda e compra dos imoveis objeto das matriculas
172.940 e 172.942 do 182 Oficial de Registro de Imodveis da cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, instrumento este que sera firmado nos termos da minuta anexa
a4 Cessdo de Créditos Imobiliarios, que serd levada a registro no cartério de titulos e
documentos para surtir efeitos em relagio & terceiros, conforme disposto nos artigos
128 e 130 da Lei 6.015/73.

5.2. Os Créditos Imobiliarios Cedidos sob regime fiducidrio vinculados ao presente
Termo destacam-se do patriménio da SECURITIZADORA e constituem patrim&nio
separado, destinando-se Unica e exclusivamente a liquidagao dos Certificados, bem
como os respectivos custos de administragdo e demais obrigacdes fiscais decorrentes
desta emissao de Certificados (“Patriménio Separado”).

5.3. Os créditos imobilidrios sob regime fiduciario permanecerdo separados do
patriménio da SECURITIZADORA até que se complete o resgate dos Certificados. Na
forma do artige 11 da Lei n.2 9.514/97, os créditos lastreadores da emisséo estao
isentos de qualquer agdo ou execugio por eventuais credores da SECURITIZADORA,
ndo se prestando & constituicao de garantias ou de excussao por quaisquer credores
da SECURITIZADORA, por mais privilegiados que sejam.
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5.4. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado néo dara causa a declara¢ao de
sua quebra.

5.5. A insolvéncia da SECURITIZADORA nao afetard o Patrimdnio Separado aqui
constituido.

VI - DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DOS DETENTORES DOS
CERTIFICADOS:

6.1. As despesas de responsabilidade dos detentores dos Certificados sac aquelas
previstas no paragrafo 5° da clausula 22 abaixoc e no parédgrafo 3° da clausula 7
abaixo.

6.2. Os tributos incidentes sobre os Certificados s&o agueles determinados pela
legislagéo vigente.

6.3. A remuneracdo do AGENTE FIDUCIARIO e a taxa de administracdo da
SECURITIZADORA n3o serdo suportadas pelos detentores dos Certificados,
ressalvado o disposto no paragrafo 32 da clausula 7.

ISTO POSTO, as partes tém justo e contratado O presente TERMO DE
SECURITIZAGAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS (o “Termo”) que rege-se pelas
sequintes clausulas e condigdes:

Clausula 1. Por este Termo, a SECURITIZADORA, supra qualificada, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, vincula os Créditos Imobiliarios Cedidos
descritos no item 11.2.2 do presente Termo, aos Certificados de sua emisséo, indicados
no item 11.2.3 e especificados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. O vinculo entre 0s Créditos Imobiliarios Cedidos descritos no item
I1.2.2 e 0s seus respectivos Certificados subsistird até o resgate final ou liquidagao
total dos Certificados.

Paragrafe Segundo. Durante o periodo de distribuicio estabelecido na Instrugdo CVM
n.2 414/04, os Certificados poderdo ser colocados junto aos investidores com agio ou
desdgio sobre o valor nominal de sua emissao, observando-se que o respectivo agio
ou desagio maximo estara limitade a 10% (dez por cento) e devera ser 0 mesmo para
todos os adquirentes dos Certificados, observado, na hipotese de desagio, 0 limite do
valor dos Créditos Imobiliarios Cedidos.

Pardgrafo Terceiro. Em virtude da securitizagac dos créditos imobiliarios, bem como
diante do disposto no artigo 12 da Lei n.2 9.514/97 e nos atos € instrugtes da CVM,
que estabelecem as obrigagdes da SECURITIZADORA, a CEDENTE pagara a
SECURITIZADORA, durante o periodo de vigéncia dos Certificados, uma taxa de
administragdo, conforme estabelecido na Clausula Sexta da Cessdo de Créditos
Imobiliarios, em parcelas anuais e sucessivas no valor de R$ 7.200,00 (sete mil e
duzentos reais), parcelas essas anualmente reajustadas pela varia¢do do IGP-M
(Indice Geral de Pregos do Mercado).
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Clausula 2. Na qualidade de ftitular dos Créditos Imobiliarios Cedidos, vinculados ao
presente Termo e adquiridos por meio da Cessdo de Créditos Imabiliarios,
especificada no item 11.2.2.3. incumbe 34 SECURITIZADORA geri-los, por si ou por
seus prepostos, promovendo as diligéncias necessarias a manutengao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagao,
juros e demais encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro. Em caso de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios
Cedidos ou  ocorrendo a substituico dos Créditos Imobilirics Cedidos por moeda
corrente nacional, incluindo-se as que forem pagas mediante indenizagdo decorrente
de eventual contrato de seguro, tais recursos deverdo ser utilizados para a
amortizagdo total ou parcial dos Certificados, nodendo a SECURITIZADORA, no
entanto e a seu exclusivo critério, gerir tais valores até o momento da sua efetiva
exigibilidade pelos titulares dos Certificados. A gestdo de tais valores pela
SECURITIZADORA devera ter sempre a finalidade de liquidagdo integral dos
Certificados.

Paragrafo Segqundo. Em virtude do exposto supra, 0s recursos a serem geridos pela
SECURITIZADORA provenientes dos Créditos Imobiliarios Cedidos objeto da presente
securitizagdo, serdo depositados junto ao Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros
S.A., na Conta Corrente n.2 104.064-6, Agéncia n.? 0352, vinculada aos Certificados e
no casoc dos recursos gerides, estes serdo aplicados em instrumentos de renda fixa
referenciados pelc CDI ou SELIC, os quais poderdo ser resgatados
proporcionalmente, Unica e exclusivamente, para a liquidagao das parcelas anuais dos
Certificados ou para a amortizagdo antecipada, total ou parcial, dos Certificados,
observado o disposto no pardgrafo abaixo, sendo que os valores depositados na conta
supra mencionada serdo computados e integraréo o lastro dos Certificados até sua
data de liquidagdo integral, fazendo parte integrante do patriménio separado,
observando-se que apds o pagamento dos juros e amortizacao de principal dos
Certificados, o saldo excedente podera ser utilizado pela SECURITIZADORA para
pagamento da taxa de administragdo prevista na clausula Sexta da Cesséo de
Créditos Imobiliarios, e havendo saldo excedente remanescente, este seré devolvido a
Cedente, conforme paragrafo segundo da clédusula quarta da Cessao de Creditos
Imobiliarios. Os recursos provenientes da colocagao dos Certificados, pagos pelos
seus respectivos adquirentes & SECURITIZADORA, e que serdo utilizados para
pagamento dos Créditos Imobiliarios Cedidos, na forma do disposto na Cesséo de
Créditos Imobiliarios, serdo depositados junto ao Unibanco — Unido de Bancos
Brasileiros S.A., na Conta Corrente n.2 104.063-8, Agéncia n.? 0352 de titularidade da
SECURITIZADORA e serdo aplicados em instrumentos de renda fixa referenciados
pelo CDI ou SELIC, os gquais poderdo ser resgatados proporcicnalmente, Unica e
exclusivamente, apos o cumprimento, pela Cedente, das condigoes gstabelecidas no
Considerando (g) da Cessdo de Créditos Imobiliarios.

Paragrafo Terceiro. A SECURITIZADORA, independentemente dos procedimentos
supra estabelecidos, poderd, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e
mediante prévio aviso, publicado no Jornal da Tarde, promover a amortizagac
antecipada, total ou parcial, dos Certificados previstos no presente Termo.

Paragrafo Quarto. A SECURITIZADORA obriga-se a informar todos os fatos relevantes
acerca da emissdo dos Certificados descritos no presente Termo, bem como 0s fatos
relevantes com relagao a propria SECURITIZADORA, mediante a publicagdo no Jornal
da Tarde, assim como informar tais fatos diretamente ao AGENTE FIDUCIARIO por
meio de comunicagdo por escrito no prazo de 2 {dois) dias. N&o obstante ¢ dispost}/
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acima, na hipdtese de retificagdes ao presente Termo em razio de cumprimento de
determinagdes ou exigéncias impostas pela CVM, ficam desde ja autorizadas tais
retificagdes, independentemente de comunicacao aos detentores dos Certificados ou
ainda publicagio em jornal.

Paragrafo Quinto. Em caso de inadimplementc no pagamento dos Créditos
imobilidrios Cedidos e caso seja necessaria a consolidagdo da propriedade dos
IMOVEIS descritos no item 111.3.1. acima, conforme estabelecido no Paragrafo 7° do
artigo 26 da Lei n.2 9.514/97, a SECURITIZADORA convocara, no prazo de 05 {¢inco)
dias a contar da constituigio da ROCHE FARMA e/ou ROCHE DIAGNOSTICOS E/QU
CEDENTE em mora, assembléia geral dos titulares dos Centificados, visando
cientifica-los, sendo que os titulares dos Certificados desde ja se obrigam a efetuar o
adiantamento ou reembolso do imposto de transmissao inter-vivos de imodveis
necessaric para a consolidacdo da propriedade fiducidria e demais despesas
correspondentes, vez que a SECURITIZADORA na qualidade de responsavel legal
pelo pagamento de tal impostos e demais despesas correspondentes na hipétese de
consolidagdo da propriedade fiduciaria aqui prevista, serd a responsavel pela
efetivagéo de tais pagamentos, em beneficio dos detentores dos Certificados.

Clausula 3. Sempre que solicitado pelos titulares dos Certificados, em intervalo
minimo de 1 {um) més entre uma solicitagdc e outra, por escrito € com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) dias uteis, a SECURITIZADORA lhes dara acesso aos
relatérios de gestéde dos Créditos Imobiliarios Cedidos vinculados ao presente Termo.

Clausula 4. A SECURITIZADORA, neste ato, institui, em caréter irrevogavel e
irretratavel, regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios Cedidos vinculados ao
presente Termo, o qual estd submetido as seguintes condicdes:

a) os Créditos Imobiliarios Cedidos destacam-se do patriménio da SECURITIZADORA
e constituem o Patrimdnio Separado, destinando-se exclusivamente a liquidagao dos
Certificados, bem como ac pagamento dos respectivos custos de administragac e de
cbrigagdes fiscais;

b} os Créditos Imobilidrios Cedidos sao afetados neste ato como lastro da emissao dos
Certificados; e

¢) o0 AGENTE FIDUCIARIO da emiss&o e representante dos interesses dos titulares
dos Certificados ser4 a Oliveira Trust DTVM S.A., acima qualificada, e os beneficiarios
do Patriménic Separado serdo os titulares dos Certificados.

Paragrafo Primeiro. Na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, 0
AGENTE FIDUCIARIO convocara assembléia geral dos titulares do Certificados para
deliberar scbre a forma de administragio ou liquidagio do Patrimbnio Separado, bem
como a nomeagao do liquidante.

Paragrafo_Sequndo. Na hipétese de insolvéncia da SECURITIZADORA ou da
declaragdo de vencimento antecipado dos Certificados, © AGENTE FIDUCIARIO
assumira imediatamente a custédia e administragdo dos créditos que integrem ©
Patriménio Separado e convocara assembléia geral dos titulares dos Certificados par
deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagéo dos mesmos.
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Paraarafo Terceiro. O Patriménio Separado serd liquidado na forma que segue:

i} automaticamente, quando do resgate ou pagamento integral dos Certificac!os na
data de vencimento pactuada, ou, a qualquer tempo, na hipétese de amortizagao
antecipada integral dos Certificados;

ii) apos a data de vencimento dos Certificados (seja o vencimento ora pactuado seja o
vencimento antecipado em fungéo do disposto na Clausula 9 abaixo}, na hipdtese de
nao pagamento pela SECURITIZADORA de suas obrigagbes principais ou acessorias,
e apos deliberagdo da assembléia geral dos titulares dos Certificados convocada nos
termos da lei, os créditos integrantes do Patrimdnio Separado serdo transferidos ao
AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante da comunhao dos titulares dos
Certificados e beneficiarios do Patrimdnio Separado, em dagao em pagamento, para
fins de extincdo de toda e qualquer obrigagéo da SECURITIZADORA com ©0s
Certificados, capendo aoc AGENTE FIDUCIARIO, conforme o caso, apos deliberagéo
dos titulares dos Certificados, (a) administrar os créditos que integravam © Patrimbnio
Separado, (b) esgotar todos 0s recursos judiciais € extrajudiciais para a realizagéo dos
créditos que Ihe forem transferidos, (¢) ratear 0s recursos obtidos entre os titulares dos
Certificados na proporgido de Certificados detidos, e (d) transferir os creditos
eventualmente ndo realizados aos titulares dos Certificados, na proporcac dos
Certificados detidos.

Cldusula 5. Por meio do presente Termo, a SECURITIZADORA nomeia e constitui 0
AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV, que neste ato aceita a nomeag&o e assina
o presente Termo na qualidade de representante da comunhdo dos titulares dos
Certificados, declarando ainda que:

a) sob as penas da lei, nao ter qualguer impedimento legal, conforme dispde o artigo
66, paragrafo 32, da Lei n.° 6.404/76 e o artigo 10 da Instruggio CVM n.2 28/83, para
exercer a fungdo que Ihe & conferida;

b) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integraimente 0s deveres e
atribuicdes previstos na legislagéo especifica e neste Termo;

¢) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condicoes;

d) ndo se encontrar em nenhuma das situagoes de conflito de interesses previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM n.2 28/83; e

e) estar ciente da Circular n.2 1.832/90 do Banco Central do Brasil e demais
disposi¢des legais em vigor.

Paragrafo Primeiro. Os Créditos Imobiliarios Cedidos descritos no item 11.2.2
consubstanciam patrimdnio separado do patrimbnio da SECURITIZADORA,
vinculados Gnica e exclusivamente & emissao dos Certificados indicados no item 11.2.3
e discriminados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Segundo. A SECURITIZADORA, neste ato e na melhor forma de direito,
declara que verificou a regularidade da constituic@o, suficiéncia e exeqlibilidade das
garantias outorgadas aos Certificados, listadas no item V do presente Termo.
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Paragrafo Terceiro. O AGENTE FIDUCIARIO respondera pelos prejuizos que causar
por descumprimento de disposicgo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administra¢io temeraria.

Paragrafo_Quarto. O AGENTE FIDUCIARIO iniciara o exercicio de suas fungdes a
partir da data de assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de
tais fungbes até a sua efetiva substituigio, ou liglidagao total e integral dos
Certificados, objeto da presente emissao.

Clausula 6. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros previstos
em lei ou em ato normativo da CVM.

a) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;

b) zelar pela proteco dos direitos e interesses dos titulares dos Certificados,
empregando no exercicio da fun¢do o cuidado € a diligéncia que todo homem ativo
probo emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuag¢ao da
SECURITIZADORA,

¢} renunciar a fungéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

d) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes contidas
neste Termo, nos Certificados, e no 18° Oficial de Registro de Iméveis da cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo acerca dos Créditos imobiliarios Cedidos vinculados
4 presente securitizagao;

g) exercer, na hipétese de insolvéncia da SECURITIZADORA ou de declaragio do
vencimento antecipado dos Certificados, a administragao do Patrimdnio Separado,
observado o disposto na Clausula 9 abaixo;

f} promover a liquidagéo do Patrimonio Separado, na forma prevista neste Termo &
nas deliberagdes da assembléia geral dos titulares dos Certificados;

g) receber e dar quitagdo de quaisquer débitos da SECURITIZADORA em favor dos
titulares dos Certificados;

h) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes
cbrigatérias por parte da SECURITIZADORA, inclusive aguelas relativas a
manutengdo do seu registro de companhia aberta perante a CVM, informando-a em
caso de qualguer descumprimento;

i) manter atualizada a relagdo dos fitulares dos Cerlificados e seus enderegos
mediante gestdo junto 8 SECURITIZADORA;

i) fornecer, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, a partir da extingdo do regime fiduciario a
que estio submetidos os Creditos imobiliarios Cedidos, termo de quitagdo a
SECURITIZADORA, que servira para baixa, nos competentes registros de imoveis das
averbacbes que tenham instituido tal regime fiduciario, nos termos do Artigo16,
Paragrafo Primeiro da Lei 9.514/97,



































































































