SEGUNDO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
Nos. CRI 001/008

| - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com
sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.729, 7° andar, inscrita no CNPJ. sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissdo
de Valores Mobiliarios, doravante denominada simplesmente CVM, sob n°
01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada em 14 de
setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Sio Paulo, sob n°® 499196/98-3, em sesséo de 30 de setembro de
1998, com seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na
mesma Junta Comercial, sob n.° 130981/03-5, em sessdo de 3 de julho de
2003, neste ato representada por seus Diretores: Jorge Carlos Nufiez e
Luciano Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com
enderego comercial supra, doravante simplesmente denominada ALTERE,
neste ato e de acorde com o artigo 8o. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de
1997 vincula os créditos imobiliarios a seguir identificados aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, doravante simplesmente denominados CRIs, emitidos
pela ALTERE, até o resgate final dos CRIs, de acordo com os seguintes termos e
condig¢des.

CONSIDERANDO QUE: \f,—\

{(a) ALTERE promoveu a vinculagfo dos créditos imobiliarios aos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, doravante simplesmente denominados CRlIs,
conforme Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios No. CRI 001/008
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(b} o TS foi apresentado para registro na Comisséio de Valores Mobiliarios
(“CVM), que originou o Processo CVM no. RJ/f2004/7059

(c) a CVM fez exigéncias ao registro do TS, conforme Oficio/CVM/SRE/GER-2/N°
14/2005. (“Cficio CVM").

{d) o TS foi aditado em 07/01/2005 em cumprimento as exigéncias mencionadas

em (c)

() a SA0O CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
(Cedente) e a L.B.A.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
LTDA.(LBA), assinaram em 01/01/2005, o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ASSUNGAO, CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIVIDA mediante o qual a
Cedente assumiu a divida que originalmente fora contraida pela LBA,
mantendo-se inalteradas as garantias originalmente constituidas em favor da
ALTERE.

() em 26/01/2005 a ALTERE realizou Assembléia de Titulares de CRI
(Assembléia), com fitulares representando a totalidade do capital e na
presenca do agente fiduciario, na qual se deliberou a aprovagdo da referida
assungdo de divida, concedendo 4 ALTERE a autorizagio para a assinatura do

Aditivo ao Instrumento mencionado no considerando (e) acima.

ALTERE neste ato adita o TS e seu respectivo anexo de forma a atender a
deliberagdo da Assembléia, de acordo com os seguintes termos e condigdes:

Os itens a seguir identificado passam a constar com a seguinte redagao:

2.2.3. Cessdo de Créditos Imobilidrios vinculados aos Certificados: a) 01

(Um) Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e outras Avengas,
celebradc em 30 de Novembro de 2004, entre a SAQ CARLOS

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. (Cedente) e a ALTERE/7




ficando esclarecido que, mediante esse mesmo instrumento de cessdo foram
cedidos os direitos creditdrios, garantias e formas de pagamento nos termos e
condigdes previstos no Contrato de Compra e Venda, registrado na matricula
descrita no item 111.3.1 do presente Temmo, doravante simplesmente
denominada Cessdo de Créditos Imobilidrios, averbado na matricula n°
169.134, do 4° Oficio de Registro de Imoveis da Capital do Estado de S&o
Paulo e

(b) 01 (Hum) Instrumento Particular de Assungdo, Cessao e Transferéncia
de Divida, celebrado em 07 de Janeiro de 2005, entre a SAO CARLOS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SA. ¢ a L.B.ASP.E.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA. ficando esclarecido que,
mediante esse mesmo instrumento de assungio de divida foram transferidos a
SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. todas as
obrigagGes pecunidrias decorrentes do Contrato de Compra e Venda. A
ALTERE anuiu neste instrumento mediante a assinatura do 1° (Primeiro)
aditamento, celebrado em 26/01/2005.

5.1. Aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios foram constituidas as

seguintes garantias:

b} garantia de pagamento aos créditos imobiliarios decorrentes do contrato de
Compra e Venda descrito no item 11.2.2.2 deste Termo, mediante coobrigagéo
da CEDENTE nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR DE ASSUNGAO,
CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIVIDA P




O presente 2° Aditivo é firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data,
diante de 02 {duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um sé

e unico efeito.

S&o Paulo, 26 de Janeirly de 2005
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Consolidado

TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/008

| - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com
sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.729, 7° andar, inscrita no CNPJ sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comisséo
de Valores Mobiliarios — CVM sob n® 01806-6, constituida por meic da
Assembléia Geral realizada em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada
e registrada na Junta Comercial do Estado de S&oc Paulo, sob n® 499196/98-3,
em sessdc de 30 de setembro de 1998, com seu Estatuto Social consolidado
por meio da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 26 de junho de
2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.* 130881/03-5,
em sessdo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus Diretores:
Jorge Carlos Nufiez e Luciano Lewandowski, residentes e domiciliados nesta
Capital, com enderego comercial supra, eleitos para os cargos pela Ata de
Reunidc do Conselho de Administragéo realizada em 3 de maio de 2004, cuja
ata foi arquivada, na mesma JUCESP, sob o n® 242.292/04-5, doravante
simplesmente denominada ALTERE, neste ato e de acordo com o artigo 8°. da
Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, vincula os créditos imobiliarios a seguir
identificados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, doravante
simplesmente denominado Certificados, emitidos pela ALTERE, até o resgate
final dos Certificados, de acordo com 0s seguintes termos e condigdes.

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAO

2.1. Namero do Termo de Securitizagdo: CRI 001/008;



2.2. Créditos imobiliarios vinculados a securitizagao:

2.2.1. Valor total dos créditos imobiliarios vinculados ao presente Termo
de Securitizagdo: R$ 93.044.078,00 (Noventa e trés milhGes, quarenta e
quatro mil, setenta e oito Reais).

2.2.2. Quantidade, individualizagao do(s) devedor{es) e valor nominal de
cada crédito que lastreie a emissao: créditos derivados do Instrumento
Particular de Contrato de Compra e Venda a Prazo de Imovel, Cessédo de
Crédito Imobiliario e Outras Avengas (Contrato de Compra e Venda),
celebrado em 30 de Novembro de 2004 entre MARUBENI BRASIL S.A,
pessoa juridica de direito privado sob a forma de sociedade por agles,
regularmente constituida, com sede na Avenida Paulista, 854, 12° andar, na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paule, CEP 01310-100, inscrita no
CNPJMF sob n® 60.884.756/0001-72, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(*JUCESP") sob o NIRE 35300028180, L.B.A.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado sob a forma de
sociedade limitada, regularmente constituida, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.729, 7° andar (parte), na cidade de S3o Paulo, Estado de Séo
Paulo, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ/MF sob n° (06.953.352/0001-48, com
seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE
35219357365, BANCO ITAU BBA S.A. (atual denominagio do BANCO
BEMGE $.A.), pessoa juridica de direito privade sob a forma de sociedade por
agdes, regularmente constituida, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, Torre Conceigéo, 9° andar, na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/MF sob n.® 17.298.092/0001-30,
com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do '
Estado de Minas Gerais ("*JUCEMG”) sob o NIRE 31300047997, com seu
Estatuto Social consolidado na Assembléia Geral Extraordinaria realizada em
23.04.2002 e alterado pela Assembléia Geral Extraordinaria realizada em
29.09.2004, cujas as atas foram devidamente registradas na JUCEMG sob ns°®




3236803 e 3236895, em sessdo de 26.10.2004, doravante simplesmente
referidc como “ITAUBBA” e SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A., pessoa juridica de direito privado sob a forma de
sociedade por agbes, regularmente constituida, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar (parte), na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ/MF sob n° 29.780.061/0001-
09, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o
NIRE 3530017100-4, com valor nominal securitizado de R$ 93.044.078,00
{Noventa e trés milhGes, quarenta e quatro mil, setenta e oito Reais) e
averbado na matricula n® 169.134, do 4° Oficio de Registro de Imoveis da
Capital do Estado de S&o Paulo.

2.2.3. Cessao de Créditos Imobiliarios vinculados aos Certificados: (a) 01
(Um) Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e outras Avengas,
celebrado em 30 de Novembro de 2004, entre a SAO CARLOS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. (Cedente}) e a ALTERE,
ficando esclarecido que, mediante esse mesmo instrumento de cessdo foram
cedidos os direitos creditdrios, garantias e formas de pagamento nos termos e
condigdes previstos no Contrato de Compra e Venda, registrado na matricula
descrita no item 11.3.1 do presente Termo, doravante simplesmente
denominada Cessdo de Créditos Imobiliarios, averbado na matricula n°
169.134, do 4° Oficio de Registro de Imoveis da Capital do Estado de Séo

Paulo.

(b) 01 {(Hum) Instrumento Particular de Assungdo, Cesséo e Transferéncia
de Divida, celebrado em 07 de Janeiro de 2005, enire a SAO CARLOS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. e a L.B.AS.P.E.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA. ficando esclarecido que,
mediante esse mesmo instrumento de assungéo de divida foram transferidos &
SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. todas as
obrigagbes pecunidrias decorrentes do Contrato de Compra e Venda. A

&
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ALTERE anuiu neste instrumento mediante a assinatura do 1° (Primeiro)
aditamento, celebrado em 26/01/2005.

2.3. Certificados de Recebiveis Imobiliarios: discriminado(s) no Anexo | do

presente Termo.

L - INDIVIDUALIZAGAO DO{S) IMOVEL(EIS) COM CREDITOS
IMOBILIARIOS VINCULADOS A SECURITIZAGAO E DEMAIS IMOVEIS
DADOS EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

3.1. Individualizagdo do imével, doravante simplesmente denominado
“IMOVEL": Prédio localizado na Avenida Paulista n® 854, com entrada
também para a Alameda Joaquim Eugénio de Lima n® 828, fazendo
esquina ainda com a Rua S&c Carlos do Pinhal, com 23 pavimentos, 4
subsolos e atico, para galeria de lojas, com 79 lojas e 247 salas para
escritorios e garagem, com a 4rea construida de 36.271,15 m2, no 17°
Subdistrito — Bela Vista, e respectivo terreno com a area de 3.947,60 m2,
medindo 35,00m em projegéo sobre a Avenida Paulista, sendo 32,00m,
em linha reta de frente para o mesmo logradouro e 5,00m, em canto
chanfrado na confluéncia da Avenida Paulista com a Alameda Joaquim
Eugénic de Lima, 113,00m em ambos os lados da frente aos fundos,
35,00m na linha dos fundos, ou seja, na face em que faz parte para a
Rua Sido Carlos do Pinhal, e confronta peio lado direito de quem da
Avenida olha para o imovel com a Alameda Joaquim Eugénio de Lima,
pelo lado esquerdo com Alberto Cintra e Salvador Alberto e pelos fundos
com a Rua Sac Carlos do Pinhal, devidamente descrito e caracterizado
na matricula sob n® 169.134, do 4° Oficio de Registro de Iméveis da
Capital do Estado de Sdo Paulo e cadastrado na Prefeitura Municipal de

S3o Paulo sob n® 009.048.0262-0. %



IV — AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n° 500, Bloco 13,
sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91,
neste ato representada na forma do seu Estatuto social.

V — GARANTIAS:

5.1. Aos Cerificados de Recebiveis |Imobiliarios foram constituidas as

seguintes garantias:

a) instituicdo do Regime Fiduciric sobre os créditos imobiliarios cedidos, com
vencimentos mensais a partir do 15 de janeiro de 2005 até 15 de dezembro de
2014, decorrentes do Contrato de Compra e Venda descrito no item 11.2.2.2
deste Termo, com a nomeagdo do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV,
nos termos do art. 8° da Lei 9.514/97;

b) garantia de pagamento aos créditos imobiliarios decorrentes do contrato de
Compra e Venda descrito no item 11.2.2.2 deste Termo, mediante coobrigagéo
da CEDENTE nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR DE ASSUNGAD,
CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIVIDA.

¢) penhor dos recebiveis decorrentes da exploragdo comercial do imével.

5.2. Os créditos imabiliarios sob regime fiduciario vinculados ao presente
Termo destacam-se do patrimdnio da ALTERE e constituem patrimdnio

separado, destinando-se Unica e exclusivamente a liquidagéo dos Certificados.

5.3. Os créditos imobiliarios sob regime fiduciario permaneceréo separados do
patrimonio da ALTERE até que se complete o resgate dos Certificados. Na
forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos que lastreiam a emissdo estdo

Z
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isentos de gualquer ag&o ou execugdo por eventuais credores da ALTERE,
ndo se prestando & constituigdo de garantias ou de excuss@o por quaisquer
credores da ALTERE, por mais privilegiados que sejam.

VI - DEMAIS COMPROMISSOS

Aos Certificados ficara vinculada (i) a propriedade fiduciaria do IMOVEL,
averbada na matricula n® 169.134, do 4° Oficio de Registro de Iméveis da
Capital do Estado de S&o Paulo, a ser cedida & ALTERE, por meio da Cessé&o
de Créditos Imobiliarios, quando a ALTERE ficara sub-rogada em todos os
direitos, agBes e privilégios do IMOVEL retro definido, nos termos do artigo 28
da Lei 9.514/97 e (ii) penhor, vinculagdo ou cessdo fiduciaria dos direitos
creditorios decorrentes da atividade de exploragéo comercial do IMOVEL, retro
definido, que devera ser constituida no prazo de até 15 (quinze) dias da
celebragiio do Contrato de Compra e Venda descrito no item 11.2.2.2 deste

Termo.

O presente TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS (o

“Termo”} é regulado pelas seguintes clausulas e condi¢des:

Clausula 1* - Por este Termo, a ALTERE, supra qualificada, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, vincula os créditos imobiliarios
descritos no item 11.2.2 do presente Termo, aos Certificados de sua emisséo,

indicados no item 11.2.3 e especificados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Primeiro - O vinculo entre os créditos imobiliarios descritos no item
I.2.2 e os seus respectivos Certificados subsistird até o resgate total dos
Certificados.

Paragrafo Segundo - Durante o periodo de distribuicdo estabelecido na
Instrugdo CVM 284/98, os Certificados poderdo ser colocados junto aos




investidores com agio ou desagio scbre o valor nominal de sua emissao,
observando-se que o respectivo agio ou desagic maximo estara limitado a
10% (dez por cento) e devera ser o mesmo para todos os adquirentes dos
Certificados.

Clausula 22 - Na gualidade de titular dos créditos imobiliarios vinculados ao
presente Termo, adquiridos por meio da Cessdo de Créditos Imobiliarios,
especificadas no item 11.2.2.3. incumbe 4 ALTERE geri-los, por si ou por seus
prepostos, promovendo as diligéncias necessarias a manutengao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de

amortizagio, juros e demais encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro - Em caso de pagamento antecipado dos créditos
imobiliarios e ocorrendo a substituicdc do crédito imobiliario por moeda
corrente nacional, incluindo-se as que forem pagas mediante indenizagdo
decorrente de eventual contrato de seguro, tais recursos serdo utilizados pela
ALTERE tao logo seja possivel {mas em qualquer prazo dentro do prazo de 30
(dias) dias corridos), para liquidagido dos antecipada dos Certificados até o
montante dos valores efetivamente recebidos, até que seja possivel a
realizacdo da amortizagdo os recursos poderéo ser geridos pela ALTERE, na
forma do disposto abaixo.

Paragrafc Segundo - Em virtude do exposto supra, os recursos a serem
geridos pela ALTERE e os créditos imobiliarios objeto da securitizag&o, serdo
depositados junto ac Banco Itad, na Conta Corrente no. 07208-2, Agéncia no.
1248, vinculada aos Certificados & no caso dos recursos geridos, estes serdo
aplicados em instrumentos de renda fixa, referenciados em Selic ou DI,
visando uma rentabilidade adequada, os quais deverao ser resgatados Unica e
exclusivamente, para liquidagdo antecipada dos Certificados observando-se
que apds o pagamento dos juros e amortizagdo de principal dos Certificados e,
havendo saldo excedente remanescente, este sera devolvido a CEDENTE,

7
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conforme paragrafo terceiro da clausula 4° da Cessdo de Créditos

Imobiliarios.

Paragrafo Terceiro - A ALTERE obriga-se a informar todos os fatos relevantes
acerca da emissdo dos Certificados descritos no presente Termo, bem como
os com relagdo a propria ALTERE, mediante a publicagdo no Jornal da Tarde,
assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao AGENTE
FIDUCIARIO por meio de comunicagéio por escrito.

Paragrafo Quarto - Em caso de inadimplemente no pagamento dos créditos
imobiliarios e caso seja necessaria a consolidagio da propriedade do IMOVEL
descrito no item 111.3.1., conforme estabelecido no paragrafo 7°. do artigo 26 da
Lei 9.514/97, a ALTERE convocara, no prazo de 05 (cinco) dias a contar da
constituicdo da CEDENTE em mora, assembléia dos adquirentes dos
Cerificados, visando cientificar os detentores dos Certificados, sendo que os
detentores dos Certificados desde ja se obrigam a efetuar o adiantamento ou
reembolso do imposto de transmisséo inter-vivos de imodveis necessario para a
consolidagédo da propriedade fiduciaria e demais despesas correspondentes.

Clausula 3* - Sempre que solicitado pelos titulares dos Certificados, em
intervalo minimo de 1 (um) més entre uma solicitagdo e outra, por escrito e
com prazo de antecedéncia de 20 (vinte) dias uteis, a ALTERE lhes dara
acesso aos relatdrios de gestdo dos créditos imobiliarios vinculados ao

presente Termo.

Clausula 4* - A ALTERE, neste ato, institui regime fiduciario sobre os
créditos imobiliarios vinculados ao presente Termo, nomeando como AGENTE
FIDUCIARIO a instituicsio indicada no item IV, que neste ato aceita a

nomeagao e declara que:

a) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo
10 da Instrugdo CVM n.° 28/83, para exercer a fungo que lhe é conferida,

7
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b) aceitar a fungdo que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e

atribuigdes previstos na legislagédo especifica e neste Termo;

c) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e

condigdes;

d) ndo ter qualquer ligagdo com a ALTERE que o impega de exercer suas
fungbes e

e) estar ciente da Circular n® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil e

demais disposicdes legais em vigor.

Paragrafo Unico - Os créditos imobilidrios descritos no item 11.2.2 (doravante
simplesmente denominados Créditos) consubstanciam patrimdnio separado do
patrimdnio da ALTERE e do AGENTE FIDUCIARIO vinculados anica e
exclusivamente 4 emissdo dos Certificados indicados no item 11.2.3 e

discriminados no Anexo | do presente Termo.

Clausula 5* - Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros
previstos em lei ou em ato normative da Comissdo de Valores Mobiliarios,

doravante denominada simplesmente CVM:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, todas as suas

clausulas e condigdes;

b) zelar pela protegio dos direitos e interesses dos titulares dos Certificados,
empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem
ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando a
atuagdo da ALTERE na administragdo do Patrimdnio Separado, atraveés de

relatério mensal de gestédo dos créditos imobiliarios, elaborado pela ALTERE,

o
.
o
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devendo o mesmo ser enviado ao Agente Fiduciario até o dia 25 (vinte e cinco)

de cada més;

¢} promover, na forma prevista na Clausula 6® do presente Termo de
Securitizagao, a liquidagdo do Patrimdnio Separado,

d) renunciar a fung¢éo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo;

€) manter atualizada a relagéo dos titulares dos Certificados e seus enderegos
mediante gestédo junto 4 ALTERE;

f) conservar em boa guarda toda a escrituragio, comrespondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio
de suas fungdes, recebidos da ALTERE;

g) notificar os titulares dos Certificados, no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
acerca de eventual inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente

securitizagdo, por parte da ALTERE;

h) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos
interesses dos beneficiarios, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao

patrimdnio separado, caso a companhia securitizadora néo o faga.

i) aceita a fungdo que lhe é conferida, declarando que verificou a regularidade

da constituigdo, suficiéncia e exequibilidade das garantias dos CRls.

Clausula 6° - Caso seja verificada a insolvéncia da ALTERE, o AGENTE
FIDUCIARIO devera realizar a administragdo do Patriménio Separado
constituldo pelos créditos imobiliarios, respeitado o disposto nas alineas "b" e
“c” da Clausula 5° supra efou Paragrafo Terceiro da Clausula 7° do presente

Termo. %
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Paragrafo Primeiro - Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administrag&o
pelo AGENTE FIDUCIARIO do Patrimdnio Separado, devera ser convocada
uma assembléia dos titulares dos Certificados.

Paragrafo Segundo - A assembléia dos titulares dos Certificados referida no
Paragrafo supra devera deliberar pela liquidagéo do Patrimdnio Separado ou
pela continuidade de sua gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO, respeitado o
disposto no Paragrafo Primeiro da Clausula 9° do presente Termo.

Clausula 7 - O AGENTE FIDUCIARIO recebera uma remunerag¢do anual,
corrigida anualmente pelo IGP-M a partir de maio de 2004 , pelo desempenho
dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo
no montante de R$ 9.000,00 (Nove mil reais), a ser paga em parcelas
semestrais de R$ 4.500,00 (Quatro mil e quinhentos reais) cada, sendo a
primeira devida quando da total integralizagdo dos CRIs. Alem do montante
supra previsto, 0 AGENTE FIDUCIARIO também fara jus a um pagamento
anico de R$ 9.000,00 {(Nove mil reais), a titulo de implantagéo dos servigos de
agente fiduciario, montante este que deverd ser pago quando da total
integralizagéio dos CRls.

Paragrafo Primeiro. A remuneragdo prevista acima sera devida mesmo ap6s o
vencimento dos CRIs na hipotese de o AGENTE FIDUCIARIO ainda estar
atuando na cobranga de eventual inadimplemento da ALTERE.

Paragrafo Segundo. A remuneracdo de que trata a presente clausula ndo inclui
as despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com (a) publicagtes,
transportes, alimentagdo, viagens e estadias, bem como despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria efou assessoria
legal 4 ALTERE; (b) a gestdo, cobranca, realizagéo, administragdo, custodia e
liquidagdo do Patrim6nio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra entidade que opere no Sistema Financeirc Imobiliario, na hipotese




de o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua gestdo, a serem suportadas
pelos titulares dos CRIs; (c) as despesas com terceiros especialistas ou
assessoria legal a ALTERE; e (d) as despesas com procedimentos legais
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs, que deverdo
ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente
ressarcidas pela ALTERE. Tais despesas incluem também os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas
acBes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO ou decorrentes de agbes contra
ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda gue lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos titulares dos
CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares
dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do
AGENTE FIDUCIARIO na hipotese de a ALTERE permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um perioedo superior a 30
(trinta) dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos
titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia.

Paragrafo Terceiro. Em caso de mora no pagamento da remuneragdc do
AGENTE FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsaveis, os débitos em
atraso ficarfo sujeitos a multa de 2 % (dois por cento) e juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, sem prejuizo da atualizagdoc monetaria, calculados pro
rata temporis até a data do efetivo pagamento.

Paragrafo Quarto. A remuneragédo prevista acima sera acrescida dos seguintes
tributos sobre ela incidentes: 1SS {Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), Cofins
(Contribuigéo para ¢ Financiamento da Seguridade Social) e IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.
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Clausula 8°. A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO ocorrera nas hipoteses
previstas na legislagdo em vigor, em especial nos atos editados pela CVM,

com base nas condigdes constantes dos Paragrafos desta Clausula.

Paragrafo Primeiro. Em nenhuma hipdtese a fungéo de AGENTE FIDUCIARIO
podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual
devera ser realizada convocagio de assembléia dos adquirentes dos CRIs
para a escolha de novo AGENTE FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos adquirentes dos CRIs, referida no
paragrafo anterior, podera ser convocada pelo (a) AGENTE FIDUCIARIO a
ser substituido; (b) pela ALTERE; (c) por adquirentes que representem noc
minimeo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos; ou (d) pela CVM.

Paragrafo Segundo - A assembléia dos adquirentes dos Certificados, referida
na clausula anterior, podera ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser
substituido pela ALTERE, por adquirentes que representem nc minimo 10%
{dez por cento) dos Certificados emitidos ou pela CVM.

Paragrafo Terceiro - Se a convocagdo de assembléia ndo ocorrer em até 8
(oito) dias antes do termo final do prazo previsto no Paragrafo Primeiro supra,
cabera a ALTERE convoca-la.

Paragrafo Quarto - Aos adquirentes dos Certificados é facultado, apods a
distribuigdo publica dos Certificados, proceder a substituicBo do AGENTE
FIDUCIARIO e 3 indicagdio de seu eventual substituto, em assembléia dos
adquirentes dos Certificados, especialmente convocada para esse fim. A
remuneragdo do eventual substituto do AGENTE FIDICARIO devera ser

contratada nas mesmas bases constantes deste Termo de Securtizagao.

Paragrafo Quintc - A substituigo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita a

prévia comunicagido 4 CVM. /
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