INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO ADITAMENTO
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/011

I — EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A.. sociedade por agbes, com
sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 7°
andar, inscrita no CNPJ sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissio de Valores
Mobiliarios — CVM sob n® 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada
em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de S3o Paulo, sob n°® 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com
seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Extraordindria realizada
em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.°
130981/03-5, em sessfo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus
Diretores: os Srs. Luciano Lewandowski, brasileiro, casado, empresario, portador da
carteira de identidade RG n.° 3.911.642 SSP/SP ¢ CPF/MF sob n°® 004.331.998-06 e
Jorge Carlos Nuiiez, argentino, casado, empresario, portador da carteira de identidade
RNE V-154419-S e CPF/MF sob n°® 212.805.468-08, ambos residentes e domiciliados
nesta Capital, com enderego comercial supra, eleitos para os cargos pela Ata de Reunido
do Conselho de Administragdo realizada em 3 de maio de 2004, cuja ata foi arquivada,
na mesma JUCESP, sob o n® 242.292/04-5, doravante simplesmente denominada
ALTERE, a qual, em 29 de novembro de 2005, vinculou os créditos imobilidrios de
acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, mediante a emissdo
da 11* Séric da 1* Emissfio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, doravante

simplesmente denominados Certificados.

I1 - AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas n° 500,
Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no C.N.P.JJMF sob o n°® 36.113.876/0001-
91, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante simplesmente
denominado AGENTE FIDUCIARIO. ﬁ
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CONSIDERANDO QUE:

(a) em 29 de novembro de 2005 ALTERE promoveu a vinculagdo dos créditos
imobiliarios aos Certificados conforme Termo de Securitizagfio de Créditos Imobiliarios

No. CRI1001/011 (o “Termo de Securitizagdo™).

(b) o Termo de Securitizagio foi apresentado para avetbagio junto ao 2° Oficio do
Registro de Imdveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro, de acordo com a Prenotagio
no. 372641, de 30 de novembro de 20005;

(c) o referido Oficio de Registro de Iméveis fez exigéncias a averbagdo do Termo de

Securitizagfo (as “Exigéncias™);

(d) em razdo das Exigéncias a ALTERE, neste ato, com anuéncia do AGENTE
FIDUCIARIOQ, adita o Termo de Securitizagio de forma a atender tais exigéncias, de

acordo com os seguintes termos e condigdes:

RESOLVEM as partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Primeiro Aditamento
ao Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios No. CRI 01/011" (o
“ADITAMENTO”) que se regera pelas seguintes clausulas € condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — A ALTERE, neste ato e na melhor forma de direito, com
interveniéncia anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, resolve:

(i) retificar o item 2.2.4.1 do Termo de Securitizagio visando reproduzir na
integra, a cldusula 2.1 da Segfio II da Eseritura de Compra e Venda e

Cessio, passando referido item a vigorar com a seguinte redagio:

«2.2.4.1 A CESSAO DOS CREDITOS ugjustada pela VENDEDORA
FNC ¢ ALTERE por meio da Escritura de Compra e Venda e Cessdo estd
condicionada, nos termos da Clausula 2.1 da Segdo II do referido

instrumento, & efetiva (i) concessio, pela Comissdo de Valores Mobilidrios
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(i)

(CVM), do registro provisdrio dos Certificados, (ii) venda, liguida e certa,
dos Certificados, por meio de sistemas de liquidacdo financeira de titulos
privados em até 180 (cento e oitenta) dias contados do registro mencionado
no item (i) acima. Caso nio se verifique o advento das condicdes supra, a
CESSAO DOS CREDITOS seri considerada automaticamente rescindida,
independentemente de qualquer notificacdo e nenmhuma quantia,
permanecendo inalterados os demais termos e condigdes da Escritura de

Compra ¢ Venda e Cessdo.”

retificar o item 2.2.4.3 do Termo de Securitizag@o visando, tendo em vista
que a mengio correta 4 Segdo da cldusula 3.2 da Escritura de Compra e
Venda e Cessiio ¢ a Secgio II e ndo a Segfo III, passando referido item a

vigorar com a seguinte redagao:

“2.2.4.3 — De acordo com a Cldusula 3.3 da Secido II da Escritura de
Compra e Venda ¢ Cessdo, em garantia do cumprimento das obrigagées da
COMPRADORA MONTEVILLE ¢ da SAO CARLOS previstas na
Cldusula 3.2 da Secdo II da Escritura de Compra ¢ Venda e Cessdo, o
ITAUBBA, na condicio de fiador e principal pagador, garantird o
reembolso da quantia a ser paga pela ALTERE ¢ VENDEDORA FNC,
corrigida nos termos da Clausula 2.2 da Segio I da Escritura de Compra e
Venda e Cessdo, na eventualidade da COMPRADORA MONTEVILLE
elow a SAO CARLOS deixarem de cumprir o disposto na Clausula 3.2 da
Secdo II da Escritura de Compra e Venda e Cessdo. O cumprimento da
flanca deverd ser exigido pela ALTERE no praze de 30 (trinta) dias a
contar do decurso do prazo estipulado para o reembolso da
COMPRADORA MONTEVILLE ¢ da SAQ CARLOS nos termos da

Clausula 3.2 da Secdo 1 da Escritura de Compra e Venda e Cessio.”
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CLAUSULA SEGUNDA -~ O AGENTE FIDUCIARIO, neste ato, na qualidade de
interveniente anuentc ¢ de representante dos detentores dos Certificados, declara
expressamente que reconhece € concorda com todos os termos e condigdes deste

ADITAMENTO.

CLAUSULA TERCEIRA - O ADITAMENTO diz respeito exclusivamente as
alteragdes e as mengdes aqui expressamente previstas, permanecendo inalteradas e
integralmente em vigor as demais clausulas do Termo de Securitizagdo e dos

respectivos Certificados desde que ndo conflitantes com o presente ADITAMENTO.

CLAUSULA QUARTA — Este ADITAMENTO ¢ celebrado em cariter irrevogéavel e

irretratavel e suas disposi¢des obrigam as partes e eventuais sucessores.

CLAUSULA QUINTA - As partes resolvem ainda consolidar o Termo de
Securitizagio de acordo com o Anexo I ao presente ADITAMENTO.

CLAUSULA SEXTA — Os termos com iniciais em maitsculo utilizados no presente
ADITAMENTO, e que niio se encontrem aqui definidos, terio os respectivos

significados que lhes forem atribuidos no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA SETIMA - As partes desde ji autorizam a averbagio deste
ADITAMENTO no Servigo de Registro de Imdveis competente € se obrigam a assinar

e apresentar todos os documentos que se facam necessarios a este fim.

CLAUSULA OITAVA - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Séo
Paulo, para dirimir as questdes porventura resultantes deste ADITAMENTO.




O presente ADITAMENTO ¢ firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data,

diante de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um sé € Unico

efeito.
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ANEXO 1 - TERMO DE SECURITIZACAO CONSOLIDADO

TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/011

I - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com
sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 7°
andar, inscrita no CNPJ sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissdo de Valores
Mobiligrios — CVM sob n°® 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada
em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo, sob n°® 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com
seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Extraordindria realizada
em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.°
130981/03-5, em sessfo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus
Diretores: os Srs. Luciano Lewandowski, brasileiro, casado, empresario, portador da
carteira de identidade RG n.° 3.911.642 SSP/SP e CPF/MF sob n° 004.331.998-06 e
Jorge Carlos Nuiiez, argentino, casado, empresério, portador da carteira de identidade
RNE V-154419-S e CPF/MF sob n® 212.805.468-08, ambos residentes e domiciliados
nesta Capital, com enderego comercial supra, eleitos para os cargos pela Ata de Reunido
do Conselho de Administra¢do realizada em 3 de maio de 2004, cuja ata foi arquivada,
na mesma JUCESP, sob o n® 242.292/04-5, doravante simplesmente denominada
ALTERE, neste ato e de acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de

1997, vincula os créditos imobilidrios a seguir identificados aos Certificados de

ALTERE, até o resgate final dos Certificados, de acordo com o0s seguintes termos ¢

condices. %

I1 - CARACTERISTICAS DA SECURITIZACAO

Recebiveis Imobiliarios, doravante simplesmente denominado Certificados, emitidos pela f

2.1. Niimero do Termo de Securitizacio: CRI 001/011; j



2.2. Créditos imobiliarios vinculados a securitizagdo:

2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagiio: R$ 67.807.143,60 (Sessenta ¢ sete milhJes, oitocentos e sete mil, cento

e quarenta e trés reais e sessenta centavos).

2.2.2. Quantidade, individualiza¢io do(s) devedor(es) e valor nominal de cada
crédito que lastreie a emissio e Cessdo de Créditos Imobilidrios vinculados aes
Certificados: créditos derivados da Escritura Piblica de Compra e Venda a Prazo
de Imével, Cessio de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas (Escritura de Compra
e Venda e Cessio), a ser celebrada em 30 de Novembro de 2005 entre ALTERE, ¥FNC
COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Paulista, 1.111, 4° andar - parte, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, CEP
01310-913, inscrita no CNPJ/MF sob n® 34.061.077/0001-93, doravante simplesmente
referida como “VENDEDORA FNC”; MONTEVILLE PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1.017 — 15° andar
{parte), na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04530-001, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 04.743.767/0001-61, doravante simpiesmente referida como
“COMPRADORA MONTEVILLE”; BANCO ITAU BBA S.A., pessoa juridica de
direito privado sob a forma de sociedade por agdes, regularmente constituida, com sede
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Conceigo, 9° andar, na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04344—902, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
17.298.092/0001-30, doravante simplesmente na qualidade de interveniente garantidor
referido  como “ITAUBBA”, SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com sede na Rua Renato Paes de Barros,
1.017 — 15° andar (parte), na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-905,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 29.780.061/0001-09, doravante simplesmente referida como
“SA0 CARLOS”, registrado e averbado na matricula n® 26.953, do 2° Oficio de
Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
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2.2.4 Pelas cessdes de créditos decorrentes da Escritura de Compra e Venda e
Cessio a VENDEDORA FNC receberd o valor total de RS 43.000.000,00 {Quarenta e
Trés Milhdes de Reais), deduzindo-se a Contribuigio Provisoria sobre Movimentagoes
Financeiras — CPMF, quando incidente, a serem pagos em moeda corrente nacional, €
em uma uUnica parcela, mediante depdsito em conta—corrente a ser indicada pela
VENDEDORA FNC, nos termos da Escritura de Compra e Venda e Cessdo. O valor
supra mencionado serd pago no mesmo dia em que se verificar o recebimento, pela

ALTERE, dos recursos decorrentes da venda liquida e certa dos Certificados.

2.2.4.1 A CESSAO DOS CREDITOS ajustada pela VENDEDORA FNC ¢ ALTERE
por meio da Escritura de Compra e Venda e Cessfio estd condicionada, nos termos da
Clausula 2.1 da Secio II do referido instrumento, 4 efetiva (i) concessdo, pela Comissdo
de Valores Mobilidrios (CVM), do regisiro provisoério dos Certificados, (i) venda,
liquida e certa, dos Certificados, por meio de sistemas de liquidagio financeira de titulos
privados em até 180 {cento e oitenta} dias contados do registro mencionado no item (i)
acima. Caso ndo se verifique o advento das condigbes supra, a CESSAO DOS
CREDITOS serd considerada automaticamente rescindida, independentemente de
qualquer notificagfio € nenhuma quantia, permanecendo inalterados os demais termos e

condigbes da Escritura de Compra e Venda e Cessio.

2.2.4.2 — As partes da Escritura de Compra ¢ Venda e Cessdo condicionaram, nos
termos do Artigo 127 do Cédigo Civil e da Cldusula 3.2 da Segéo II do referido
instrumento que, caso no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por mesmo periodo a
tnico e exclusivo critério da ALTERE, a contar emissdo dos Certificados pela
ALTERE junto 2 Comissio de Valores Mobilidrios — CVM sob registro provisorio,
caso (i) nfio seja concedido, pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, o registro
definitivo dos Certificados; e (ii) a Escritura de Compra e Venda e Cessdo, a
alienagio fiducidria € o Termo de Securitizagio nfo tenham sido devidamente
registrados pela COMPRADORA MONTEVILLE junto ao Cartério de Registro de
Imdveis competente nos termos da Cléusula 10 da Secido III, no prazo previsto acima,
por Gnica, exclusiva e comprovada culpa da COMPRADORA MONTEVILLE e/ou

por qualquer circunstincia que nio seja de responsabilidade de quaisquer das partes
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envolvidas na Escritura de Compra e Venda ¢ Cessiio, a CESSAO DOS
CR]i‘.DITOS estard automaticamente resolvida de pleno direito, nfo produzindo efeitos
a partir da referida data, resolugiio esta a ser formalizada mediante notificacdo, da
ALTERE & COMPRADORA MONTEVILLE e 2 SAO CARLOS, devendo estas
ltimas no prazo méaximo de 5 (cinco) dias contados do recebimento da notificagio,
reembolsar a ALTERE os valores pagos 3 VENDEDORA FNC os quais serdo
corrigidos nos termos da Clausula 2.2 da Segdo I da Escritura de Compra e Venda e
Cessio, sendo que, em caso de inadimplemento da COMPRADORA MONTEVILLE
e/ou da SAQ CARLOS, a ALTERE podera executar a garantia prevista em 2.2.4.3
abaixo e conforme Clausula 3.3 da Secdo Il da Escritura de Compra ¢ Venda e
Cessidio.

2.2.4.3 — De acordo com a Clausula 3.3 da Segfio Il da Escritura de Compra ¢ Venda
e Cessdo, em garantia do cumprimento das obrigagdes da COMPRADORA
MONTEVILLE ¢ da SAO CARLOS previstas na Cléusula 3.2 da Se¢éo Il da
Escritura de Compra e Venda e Cessdo, o ITAUBBA, na condigiio de fiador ¢
principal pagador, garantird o reembolso da quantia a ser paga pela ALTERE 2
VENDEDORA FNC, corrigida nos termos da Clausula 2.2 da Segdo I da Eseritura de
Compra e Venda e Cessilo, na eventualidade da COMPRADORA MONTEVILLE
e/ou a SAO CARLOS deixarem de cumprir o disposto na Clausula 3.2 da Secéo Il da
Escritura de Compra e Venda e Cessiio. O cumprimento da fianga devera ser exigido
pela ALTERE no prazo de 30 (trinta) dias a contar do decurso do prazo estipulado para
o reembolsc da COMPRADORA MONTEVILLE ¢ da SAO CARLOS nos termos
da Clausula 3.2 da Segdo Il da Eseritura de Compra e Venda e Cessdo.

2.3. Certificados de Recebiveis Imobilidrios: discriminado(s) no Anexo I do presente

Termo.

III - INDIVIDUALIZACAO DO() IMOVEL(EIS) COM CREDITOS
IMOBILIARIOS VINCULADOS A SECURITIZACAO E DEMAIS IMOVEIS

DADOS EM ALIENACAO FIDUCIARIA: ‘%



3.1. Individualizacio do imével, doravante simplesmente denominado
“IMOVEL: Terreno situado na Rua da Assembléia, n.° 104, onde existiv o prédio
sob o mesmo numero, e com numeragio também pela Rua Gongalves Dias 4 ¢ 4-
A, medindo 40,95m de testada pela Rua da Assembléia; 23,50m de testada pela
Rua Goncalves Dias, com a qual faz esquina, 40,10m de extensdo pelo lado
direito, de quem da frente para a Rua Gongalves Dias, confrontando com o
prédio n.° 8, desta rua, pertencente a Francisco Manoel Rodrigues Brazdo ou
sucessores, e com os fundos dos prédios n.s 107, 109, 111, 113 e 115 da Rua
Sete de Setembro, pertencentes & Irmandade do Carmo e, nos fundos, sempre de
quem dd frente para a Rua Gongalves Dias, 23,17m, confrontando com o prédio
n.° 98, da Rua da Assembléia, de propriedade do Banco Auxiliar de Sdo Paulo
S/A. Inscrito no FRE sob os n.%s 713.472/86 CL 6230. Conforme Av.06 e Av. 10,
foi averbada a construcio de um edificio comercial, que tomou a numeragdo de
Rua da Assembléia, n.° 100, Loja A, e n.° 100, salas 201 a 1301 e salas 1501 a
2901, e gue as vagas de garagem ficam localizadas no edificio garagem situado
na Rua das Marrecas, n.” 39 - fundos . Referido imével encontra-se devidamente
descrito e caracterizado na matricula n.° 26.953, do 2° Oficio de Registro de
Imoveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro, e estd cadastrado na Prefeitura
Municipal do Rio de Janeiro, respectivamente sob os n’s 1647817-4, 1647818-2,
1647819-0, 1647820-8, 1647821-6, 1647822-4, 1879879-3, 1647823-2, 1647824-
0, 1647825-7, 1647826-5, 1647827-3, 1647828-1, 1647829-9, 1647830-7,
1647831-5, 1647832-3, 1647833-1, 1647834-9, 1647835-6, 1647836-4, 1647837-
2, 1647838-0, 1647839-8, 1647840-6, 1647841-4, 1647842-2, 1647843-0."

IV — AGENTE FIDUCIARIO:
4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n® 500, Bloco 13, sala 205,

Barra da Tijuca, inscrita no C.N.P.JMF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato

=
o

representada na forma do seu Estatuto Social.




V - GARANTIAS:

5.1. Aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios foram constituidas as seguintes

garantias:

a) instituigio do Regime Fiducidrio sobre os créditos imobilidrios cedidos, com
vencimentos mensais a partir do 10 de Janeiro de 2006 ate 10 de dezembro de 2015,
decorrentes da Escritura de Compra e Venda e Cessfio descrito no item 11.2.2.2 deste
Termo, com a nomeagio do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item LV, nos termos
do art. 9° da Lei 9.514/97,

b) fianca e responsabilidade solidaria em garantia de pagamento aos créditos
imobilidrios decorrentes da Escritura de Compra e Venda e Cessio descrito no item

11.2.2.2 deste Termo, mediante coobrigagio da SAO CARLOS.

c) Alienaciio Fiducidria: Propriedade fiduciaria incidente sobre 100% (cem por cento)
do IMOVEL, transmitida 28 ALTERE, por meio da Escritura de Compra e Venda e
Cess#o, conforme previsto na matricula do IMOVEL, ficando esta sub-rogada em
todos os direitos, acdes e privilégios, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei
9.514/97.

d) cessdo fiduciaria, penhor ¢ /ou vinculagio a critério do titulas dos CREDITOS, dos
recebiveis decorrentes da exploragio comercial do imével, nos termos da Clausula 2.6
da Secéio I e da Clausula 1.1.1. da Segfio 11 da Escritura de Compra ¢ Venda e
Cessiio, que deverd ser constituida no prazo de até 10 {dez) dias da celebragiio do

referido instrumento.

52. Os créditos imobilidrios sob regime fiduciario e as respectivas garantias
vinculadas ao presente Termo destacam-se do patrimonic da ALTERE ¢
constituem patriménio separado, destinando-se unica e exclusivamente 4 liquidagio dos

Certificados.

53. Os créditos imobilidrios sob regime fiducirio e as garantias permanecerio

separados do patriménio da ALTERE até que se complete o resgate integral dos
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Certificados. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos que lastreiam a emisséo
estdio isentos de qualquer agfio ou execugio por eventuais credores da ALTERE, néo se
prestando 4 constituicio de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
ALTERE, por mais privilegiados que sejam, e 86 responderdo pelas obrigagdes
inerentes aos titulos da referida emissdo, bem como pertencem aos titulares dos

Certificados desta emissio.
VI - DEMAIS COMPROMISSOS

Aos Certificados ficara vinculada (i) a propriedade fiducidria do IMOVEL, averbada
na matricula n® 26.953, do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do
Rio de Janeiro, cedida 3 ALTERE, por meio da Eseritura de Compra ¢ Venda ¢
Cessiio, pelo qual a ALTERE fica sub-rogada em todos os direitos, agdes e privilégios
do IMOVEL retro definido, nos termos do artigo 28 da Lei 9.514/97 e (ii) penhor,
vinculagdio ou cessfo fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes da atividade de
exploragio comercial do IMOVEL, retro definido, que deveré ser constituida no prazo
de 10 (dez) contados da celebragio da Escritura de Compra e Venda e Cessio

descrito no item 11.2.2.2 deste Termo.

O presente TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS (o

“Termo”) & regulado pelas seguintes clausulas e condigdes:

Clausula 1* - Por este Termo, a ALTERE, supra qualificada, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, vincula os créditos imobiliarios descritos no item 11.2.2
do presente Termo, aos Certificados de sua emissdo, indicados no item IL2.3 e

especificados no Anexo I do presente Termo.

Parégrafo Primeiro - O vinculo entre os créditos imobiliarios descritos no item IL2.2 e

os seus respectivos Certificados subsistiré até o resgate total dos Certificados.

Paragrafo Segundo - Durante o periodo de distribuigiio estabelecido na Instrugdo CVM

414/04, os Certificados poderdio ser colocados junto aos investidores com agio ou
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desagio sobre o valor nominal de sua emissio, observando-se que o respectivo 4gio ou
desagio maximo estara limitado a 10% (dez por cento) e devera ser 0 mesmo para todos

os adquirentes dos Certificados.

Clausula 2* - Na qualidade de titular dos créditos imobiliarios vinculados ao presente
Termo, adquiridos por meio da Escritura de Compra e Venda e Cessio, especificadas
no item I1.2.2.2. incumbe a3 ALTERE geri-los, por si ou por seus prepostos,
promovendo as diligéncias necessarias 4 marutengao de sua regularidade, notadamente
a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagio, juros e demais encargos €

acessorios.

Paragrafo Primeiro - Em caso de pagamento antecipado dos créditos imobiliarios e
ocorrendo a substituicdo do crédito imobiligrio por moeda corrente nacional, incluindo-
se as que forem pagas mediante indenizagio decorrente de eventual contrato de seguro,
tais recursos serdio utilizados pela ALTERE tfio logo seja possivel (mas em qualquer
prazo dentro do prazo de 30 (dias) dias corridos do scu recebimento), para liquidagao
antecipada dos Certificados até o montante dos valores efetivamente recebidos, até que
seja possivel a realizagio da amortizaclio oS recursos poderdio ser geridos pela
ALTERE, na forma do disposto abaixo. A cada antecipacdo dos pagamentos feitos
pela ALTERE, esta se compromete a encaminhar a0 AGENTE FIDUCIARIO o novo

fluxo de pagamento dos Certificados.

Paragrafo Segundo - Em virtude do exposto supra, 0s recursos a serem geridos pela
ALTERE e os créditos imobilistios objeto da securitizagdo, serdio depositados junto ao
Banco Itai, na Conta Corrente no. 7210-8, Agéncia no. 1248, vinculada aos
Certificados e no caso dos recursos geridos, estes serdo aplicados em instrumentos de
renda fixa, referenciados em Selic ou DI, visando uma rentabilidade adequada, os quais
deverdo ser resgatados tUnica e exclusivamente, para liquidagio antecipada dos
Certificados observando-se que apds o pagamento dos juros e amortizacio de principal
dos Certificados e, havendo saldo excedente remanescente, este sera devolvido 2 SAQ
CARLOS, conforme Cléusula 4.5.1 da Segdo 1I da Escritura de Compra ¢ Venda ¢

Cessio.



Paragrafo Terceiro - A ALTERE obriga-se a divuigar todos os fatos relevantes acerca
da emissdo dos Certificados descritos no presente Termo, bem como os com relagdo a
propria ALTERE, mediante a publicagdo no Jornal da Tarde, assim como prontamente
informar tais fatos diretamente a0 AGENTE FIDUCIARIO por meio de comunicagio

por escrito na data de sua divulgagio.

Paragrafo Quarto - Em caso de inadimplemento no pagamento dos créditos imobilidrios
¢ caso seja necessaria a consolidagio da propriedade do IMOVEL descrito no item
II1.3.1., conforme estabelecido no paragrafo 7°. do artigo 26 da Lei 9.514/97, a
ALTERE convocard, no prazo de 05 {cinco) dias a contar da constituigdo da
COMPRADORA MONTEVILLE em mora, assembléia dos adquirentes dos
Certificados, visando cientificar os detentores dos Certificados, sendo que os detentores
dos Certificados desde ja se obrigam a efetuar o adiantamento ou reembolso do imposto
de transmissdo inter-vivos de iméveis necessario para a consolidagio da propriedade

fiducidria e demais despesas correspondentes a tal transferéncia de propriedade.

Clausula 3* - Sempre que solicitado pelos titulares dos Certificados, em intervalo
minimo de | (um) més entre uma solicitagio € outra, por escrito e com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) dias ateis, a ALTERE lhes dara acesso a0s relatérios de

gestiio dos créditos imobiliarios vinculados ao presente Termo.
Clsusula 4* - A ALTERE, neste ato, institui regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios vinculados ao presente Termo, nomeando como AGENTE FIDUCIARIO

a instituicio indicada no item IV, que neste ato aceita a nomeagio e declara que:

a) sob as penas da lei, ndio ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo 10 da

Instrugio CVM n.° 28/83, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

b) aceitar a funciio que lhe & conferida, assumindo integralmente os deveres ¢
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atribuiges previstos na legislagdo especifica e neste Termo;



c) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;
d) ndo ter qualquer ligagio com a ALTERE que o impega de exercer suas fungdes e

e) estar ciente da Circular n® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil ¢ demais

disposigoes legais em vigor.

f) ter verificado a veracidade das informagdes contidas no Termo de Securitizagdo, bem
como a regularidade da constituigio, suficiéncia e exeqtiibilidade das garantias adicionais
dos Certificados, listadas no item “V” supra, com base na analise do presente Termo ¢

seus Anexos, da Escritura de Compra e Venda e Cessio

Pardgrafo Unico - Os créditos imobilidrios descritos no item 11.2.2 (doravante
simplesmente denominados Créditos) consubstanciam patrimdnio separado do
patrimdnio da ALTERE vinculados tnica e exclusivamente a emissdo dos Certificados

indicados no item [1.2.3 e discriminados no Anexo I do presente Termo.

Cléusula 5* - Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros
previstos em lei ou em ato normativo da Comisséo de Valores Mobilidrios, doravante

denominada simplesmente CVM:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagio, todas as suas cldusulas e

condicdes;

b) zelar pela protegho dos direitos e interesses dos ttulares dos Certificados,
empregando no exercicio da fungio o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e
probo emprega na administragio dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da
ALTERE na administracio do Patrimdnio Separado, através de relatério mensal de

gestdo dos créditos imobilidrios, elaborado pela ALTERE, devendo o mesmo ser
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enviado ac Agente Fiduciario até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més;


























































