TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS No. CRI 001/005

| - EMITENTE:

AETATIS SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 50, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.808.481/0001-91, (a “Securitizadora”) e na Comiss&o
de Valores Mobiliarios (a “CVM”) sob n.® 01810-4, constituida por meio da Assembléia
Geral realizada em 14.09.1998, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo, sob NIRE 35.3.00157753, em sessao de 30.09.1998, com seu Estatuto
Social consolidado por meio da Assembléia Geral Ordinéria e Extraordinaria realizada
em 27.04.2007, cuja ata foi arquivada na mesma Junta Comercial, sob n.° 209.120-07-
1, em sessdo de 30.05.2007, neste ato representada por seu Diretor, Sr. Jorge Carlos
Nufiez e seu procurador, Sr. Luciano Lewandowski, ambos residentes e domiciliados
nesta Capital, com endereco comercial na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 50,
4° gndar, neste ato e de acordo com O Artigo 8° da vigente Lei n.° 9.514 de 20 de
novembro de 1997 (a "Lei n.° 9.514/97"), e em consonancia com a autorizagéo contida
na Ata da Reunido do Conselho de Administragao realizada em 15.02.2007, cuja ata
foi arquivada na mesma Junta Comercial, sob n° 51.177/07-9, em sessdo de
23.02.2007, vincula os créditos imobiliarios a seguir identificados aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarics, (os “Certificados’), emitidos pela Securitizadora {(a
“Emisséo’), até o resgate final ou liquidagéo total dos Certificados, de acordo com 0s
seguintes termos e condigoes:

Il — CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAO
2.1. Namero do Termo: CR! 001/005;
2.2. Créditos imobiliarios vinculados a securitizagdo:

22.1. Valor total dos créditos imobiliarios vinculados ao presente Termo:
R$44.764.852,68 (quarenta e quatro milhdes, setecentos e sessenta e quatro mil,
oitocentos e cinquenta e dois reais e sessenta € oito centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizago dos devedores e valor nominal de cada
crédito que lastreia a emissdo: 91,25% da totalidade dos créditos imobiliarios, com
vencimento a partir de 01 de junho de 2009 e expirando em 03 de junho de 2014,




sendo (i) 100% (cem por cento) dos créditos imobiliarios correspondente aos meses de
competéncia de junho de 2009 a junho de 2011 e (i) 85% (oitenta e cinco por cento)
dos créditos imobiliarios correspondentes aos meses de competéncia de julho de 2011
a maio de 2014, derivados do Contrato de Locagéo de Bem Imével, celebrado em 11
de fevereiro de 2009, tendo por objeto a locagéo, pelo prazo de 60 (sessenta) meses,
contados de 01 de junho de 2009, do imovel comercial, localizado na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Lavradio, n® 132, Bairro Centro, objeto
da matricula n° 18.696, do 2° Oficio de Registro de Imobveis da Cidade do Rio de
Janeiro (o “Imovel’), entre a REC RIO CENTRO S.A., inscrita no CNPJ/MF
97.281.187/0001-03, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 13° andar, conjunto 131, Vila Nova
Conceigéo, CEP 04543-011 (a "Cedente” ou “REC RIO"), na qualidade de locadora &
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n°
1,259, de 19.02.1973, e instituida pelo Decreto n® 66.303, de 06.03.1970, regendo-se,
atualmente, pelo estatuto aprovade pelo Decreto n® 6.132, de 22.06.2007, inscrita
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04,
Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, (a “Locataria” ou “CAIXA’), contrato este que foi pré-
notado em 17 de margo de 2009 para registro junto a matricula n.° 18.696 do 2° Oficial
de Registros de imoveis do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro (0 “Contrato de
Locagdo’). Os 91,25% da totalidade créditos imobiliarios com vencimento a partir de
01 de junho de 2009 derivados do Contrato de Locagdo tem valor nominal securitizavel
de R$ 64.632.375,00 (sessenta e quatro milhdes, seiscentos e trinta e dois mil,
trezentos e setenta e cinco reais), conforme demonstrado no Anexo | do presente
Termo de Securitizagéo.

2221, O Imével é atualmente objeto de um Instrumento Particular de Contrato de
Construgdo, Locagéo e outras Avengas celebrado em 08 de dezembro de 2003 {o
“Contrato de Construgdo e Locagdo”) entre a Cedente € a Locataria, cujo prazo de
locagao se expira em 31 de maio de 2009. Deste modo, o Contrato de Locagéo que
lastreia a presente emissdo possui as seguintes caracteristicas principais: {a} Objeto:
locagdo, para uso comercial, do Imével, na Rua do Lavradio, n° 132, Bairro Centro,
objeto da matricula n® 18.696, do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade do Rio
de Janeiro: {(b) Valor: aluguel mensal de R$ 1.180.500,00 (um milhdo, cento e oitenta
mil e quinhentos reais) tendo-se como data-base 1° de junho de 2009, a ser pago
mensalmente, sendo o primeiro aluguel mensal devido em 02 de julho de 2009; (¢)
Prazo: 60 (sessenta) meses, a contar de 01 de junho de 2009 e término em 31 de
maio de 2014; (d) Reajuste: corregéo anual pela variagdo acumulada do indice Geral



de Pregos do Mercado — IGP - M, calculado e divulgado mensalmente pela Fundagao
Getulio Vargas (o "IGP-M/FGV").

2222 A custodia dos Créditos Imobiliarios descritos acima, ou seja, a guarda da
documentacdo pertinente aos Creditos Imobiliarios que lastreiam o presente
instrumento, serdo exercidos pela Cedente.

22230 controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios, nos termos do item 12 do
Anexo Il da Instrugdio CVM n® 414/04, serdo exercidos pela Securitizadora.

22.3. Cessio de Créditos Imobilidrios: Cessédo dos Créditos imobiliarios conforme
Instrumento Particular de Cesséo de Créditos (o “Contrato de Cessdo de Créditos’)
celebrado em 24 de abril de 2009, entre a Cedente e a Securitizadora por meio do
qual foram cedidos 91,25% (noventa e um virgula vinte e cinco por cento) de todos 0s
direitos, garantias e forma de pagamento, inclusive eventuais multas, juros, corregéo
monetaria, indenizagbes de companhias seguradoras e demais indenizagoes,
decorrentes do Contrato de Locagéo, conforme previstas nos termos e condigdes do
Contrato de Cessédo de Créditos (a “Cessédo de Créditos’), sendo: (i) 100% (cem por
cento) dos créditos imobiliarios, correspondendo aos meses de competéncia do
Contrato de Locagdo de junho de 2009 a junho de 2011 e (i} 85% {oitenta e cinco por
cento) dos créditos imobiliarios correspondentes aos meses de competéncia do
Contrato de Locagao de julho de 2011 a maio de 2014. A Cessao de Créditos (i) foi
expressamente consentida pela CAIXA conforme disposto no Contrato de Locagao; (ii)
foi ratificada por notificagdo efetuada @ CAIXA em 24 de abril de 2009, na forma do
disposto no Artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro; e (iii) fol pré-notada para averbagéo
na matricula n.° 18.696, do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade do Rio de
Janeiro, conforme mencionado no item I, 2.2.2 deste Termo.

2.2.4. Créditos Imobiliarios vinculados aos Certificados: 91,25% da totalidade dos
créditos imobiliarios do Contrato de Locagdo, com vencimento a partir de 01 de junho
de 2009 e expirando em 03 de junho de 2014, sendo: (i) 100% (cem por cento) dos
créditos imobiliarios correspondentes aos meses de competéncia de junho de 2009 a
junho de 2011 e (ii) 85% (oitenta e cinco por cento) dos créditos imobiliarios
correspondentes aos meses de competéncia de jutho de 2011 a maio de 2014, e que
foram cedidos pela Cedente & Securitizadora na forma disposta no Contrato de
Cessao de Créditos (os “Créditos Imobiliarios Cedidos”).

23. Certificados de Recebiveis Imobiliarios: os termos e condigbes dos
Certificados estdo discriminados no Anexo | do presente Termo.

24. Quantidade e Valor nominal unitario dos Certificados: 146 (cento e
quarenta e seis) Certificados, sendo que o valor unitario de cada Certificado sera de
R$306.608,58 (trezentos e seis mil seiscentos e oito reais e cinqlienta e gito centavos)



na data base 1° de abril de 2009, correspondendo a um valor atualizado para a data
de emissdo de 24 de abril de 2009, a R$307.346,79 (trezentos e sete mil, trezentos e
quarenta e seis reais e setenta e nove centavos).

2.5. Destinagdo da Oferta Pablica: Os recursos obtidos com a subscrigédo e
integralizagao dos Certificados serdo utilizados, exclusivamente, para pagamento dos
Créditos Imobiliarios Cedidos e adquiridos pela Securitizadora da Cedente, nos termos
do Contrato de Cesséo de Créditos.

2.6. Publico Alvo: A oferta tem, como publico alvo, investidores qualificados, entre
os quais entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, seguradoras,
fundos de investimento ou pessoas fisicas, que se enquadrem na defini¢ado constante
do art. 109 da Instrugdo CVM 409, de 18 de agosto de 2.004, ressalvada qualquer
obrigagéo, contratual ou legal, aplicavel a determinado tipo de investidor.

2.7. [Instituicdo Intermediaria e Lider da distribuigdo dos Certificados: Banco
Fator S.A, instituigdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, 4 Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 11° e 122 andares, CEP 04530-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.644.196/0001-06 (o0 ‘Banco Fator’ ou
“Coordenador Lider”).

2.8. Procedimento de Colocagdo dos Certificados: Os Certificados seréo objeto
de distribuicdo publica pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo observando-se o estabelecido no Contrato de Distribuigdo Publica,
celebrado em 24 de abril de 2009 com a Securitizadora (o “Contrato de Distribuigdo”)
conforme faculdade do § 3° do Artigo 33 da Instrugdo CVM n.® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugao CVM n.° 400/03").

28.1 A colocagdo dos Certificados terd inicio apds a concessdo do Registro
Provisdrio da Oferta; da publicagdo do Aviso ao Mercado e da disponibilizagéo do
Prospecto Preliminar para os Investidores.

2.8.2 Apds a concessdo do Registro Definitivo da Oferta, a Emissora publicara
Antncio de Inicio e Encerramento da Oferta.

2.8.3 Em havendo modificagdes substanciais nos documentos da Oferta entre a data
do Registro Provistric e o Registro Definitivo, os investidores poderdo, caso néoc
confirmem sua decisdo de subscrigdo, obter a restituigdo dos recursos integralizados

nos Certificados. ﬁ)



2.8.4 Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, o Banco Fator devera
realizar a distribuigdo publica dos Certificados, de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos investidores seja justo e eqlitativo, (i) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos seus clientes, e (iii) recebimento prévio, pelos
representantes de venda, de exemplar dos Prospectos Preliminar e Definitivo
(doravante “Prospecto™) para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pela Instituigéo Lider para tal fim.

2.9. Atualizagio Monetaria: O valor nominal unitario de cada Certificado desta 5 8
série da 1?2 Emissdo sera atualizado, sempre nos meses de junho de cada ano, pela
variagao acumulada do IGP-M/FGV com data base de 1° de junho do ano anterior até
31 de maio do ano corrente, conforme descrito no item VIl do Anexo | deste Termo.

2.9.1. Caso o IGP-M/FGV seja extinto ou considerado inaplicavel, o valor nominai de
cada Certificado da 5% série da 12 emissdo passardo, automaticamente, € nos termos
do Contrato de Locagdo, a ser atualizado monetariamente pelo indice Nacional de
Pregos ao Consumidor, divulgado mensalmente pelo instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (o “INPC/IBGE”), ou na impossibilidade de utilizagdo deste, outro indice
oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor
refletirem a inflagdo do periodo, que deverd ser definido de comum acordo entre a
CAIXA e a RECRIO.

2.9.2. Na hipétese do disposto no item 2.9.1 acima, o indice que vier a ser adotado
para o reajuste do aluguel no Contrato de Locagdo também serd adotado na
atualizagdo monetaria do valor nominal de cada Certificado desta 5° série da 1°
Emissao.

2.10. Juros Remuneratérios: Os Certificados da 52 série da 1® emiss@o fardo jus a
uma remuneragéo correspondente ao resultado da aplicagdo de uma taxa de juros de
8,5% (oito inteiros e cinco décimos percentuais) ao ano para 0s Certificados,
incidentes sobre o fluxo dos Créditos Imobilidrios, calculada de forma pro rafa
temporis, por dias Gteis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinqlenta e dois)
dias Uteis.

2.11. Integralizagéo: A integralizagdo dos recursos para a aquisi¢do dos Certificados
sera a vista, em moeda corrente nacional, concomitantemente com a subscrigdo dos




Certificados pelos investidores e dever4 ser depositada na conta-corrente vinculada n.°
3869-5, agéncia n® 2372 no Banco Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora.

2.12. Juros Moratorios: Ocorrendo qualquer impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida e n&o paga na época propria aos titulares dos Certificados, os
débitos em atraso, vencidos e ndo pagos pela Securitizadora e/ou pelos devedores
dos Créditos Imobiliarios, serd considerada automaticamente em mora, ficando sujeito
o débito em atraso, do vencimento ao efetivo pagamento, além dos Juros
Remuneratérios e da Atualizacdo Monetaria acima mencionados, a juros moratorios de
1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o montante
apurado.

2.12.1.Entende-se por mora o retardamento na liquidagdo ou amortizagédc ou ao
pagamento de quaisquer quantias que sejam devidas aos titulares dos Certificados e a
configuragdc da mora, para os fins do disposto deste item 2.12, independera de
qualquer aviso, notificacdo ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, resultando do
simples inadimplemento.

2.13. Local de pagamento dos Certificados: Os pagamentos, referentes aos valores
a que fazem jus os titulares dos Certificados, serdo efetuados pela Securitizadora
utilizando-se os procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (‘BM&FBOVESPA”).

2.14. Registro em Sistema de Liquidagio e Custodia: Os Certificados da presente
emissao deverdo ser registrados (a) no sistema administrado pela BM&FBOVESPA; e
(b) para negociagéio no mercado secunddrio no sistema administrado pela CETIP.

2.15. Data de Vencimento dos Certificados: 06 de junho de 2014.

Il - IMOVEL COM CREDITOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AO TERMO:
3.1. Descrigdo do Imdvel
Imovel comercial, localizado na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

na Rua do Lavradio, n°® 132, Bairro Centro, objeto da matricula n°® 18.696, do 2° Oficio
de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro.

IV - Agente Fiduciario:




4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, sala 205, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social { o “Agente Fiduciario”).

V — GARANTIAS:

5.1. Aos titulares dos Certificados foi constituida a seguinte garantia:

a)

5.2.

instituicio do regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios Cedidos e as
respectivas garantias, especialmenie a propriedade fiduciaria do Imovel
conforme descrita no item a.3 abaixo (o “Patriménio Separado”).

a.1) Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario vinculados ao Termo
destacam-se do patrimdnio da Securitizadora € constituem, Patrimdnio
Separado, destinando-se a liquidag&o dos Certificados.

a.2) Os créditos imobiliarios sob regime fiduciario permaneceréo separados do
patriménio da Securitizadora até que se complete o resgate dos Certificados.
Na forma do Artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos lastreadores da emiss&o
estdo isentos de qualquer agdo ou execugao por eventuais credores da
Securitizadora, ndo se prestando & constituicdo de garantias ou de excusséo
por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que seiam.

a.3) Propriedade fiduciaria do Imovel em favor da Aetatis, constituida nos
termos e condigdes do Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Bem
Imével em Garantia de Pagamento e Outras Avencgas (a “Alienagao Fiduciaria’),
que constitui o Anexo |l do presente Termo, & que devera ser levado a registro
na respectiva matricula n.° 18.696, do 2° Oficio de Registro de Iméveis da
Cidade do Rio de Janeiro em 5 (cinco) dias contados da celebragéo do
presente Termo.

O Patriménio Separado contempla os Créditos Imobiliarios Cedidos que servem

de lastro para a presente emiss&o, assim como todos os acessorios de tais Créditos

Imobiliarios Cedidos, englobando a Alienagéo Fiduciaria, todos os direitos, garantias e

forma de pagamento, inclusive eventuais multas, juros, correcdo monetaria,

indenizagbes de companhias seguradoras e demais indenizagbes previstas no

Contrato de Locacéo e cedidas nos termos e condigdes da Cesséo de Creditos




5.3. Os Créditos imobiliarios e a Propriedade Fiduciaria do Imével, sob regime
fiduciario, permaneceréo separados do patrimdnio da Securitizadora até que se
complete o resgate dos Certificados. Na forma do Artigo 11 da Lei n.° 9.514/97, os
Créditos Imobiliarios estdo isentos de qualquer cobranga, agi0 OU execugao
promovidas por eventuais credores da Securitizadora, ndo se prestando & constitui¢do
de garantias ou de excussdo por gquaisquer credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, e s responderdo pelas obrigagdes inerentes aos Certificados
que estio afetados.

5.4. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nao dara causa a declaragéo
de quebra da Securitizadora.

55. A insolvéncia da Securitizadora ndo afetara o Patriménio Separado aqui
constituido. Na hipotese de faléncia da Securitizadora néo sera declarada a ineficacia
ou revogado o ato de cessdo, conforme consubstanciado na Cessédo de Credito, em
prejuizo dos direitos dos titulares dos Certificados nos termos do Paragrafo 1° do
Artigo 136 da Lein.° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005.

5.6. A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece as normas para a afetagéo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimdnio
de pessoa fisica ou juridica, e determina que ndo produzem efeitos em relagéo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial guanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Dessa forma os credores fiscais,
previdenciarios ou trabalhistas que a Securitizadora eventualmente venha a ter,
poderdo concorrer de forma privilegiada com os titulares dos Certificados sobre o
produto de realizagdo dos Creditos Imobiliarios Cedidos e sobre a Propriedade
Fiduciaria do Imével, em casoc de faléncia, ainda que integrantes do Patriménio
Separado.

5.7. A Securitizadora declara expressamente, ratificando os termos e condigdes da
Cessao de Créditos, que a referida Cessdo de Créditos opera-se plena €
integralmente.

58. A Securitizadora declara, ainda, expressamente, que 0 regime fiducigrio
instituido na forma do disposto neste Termo sobre os Créditos Imobiliarios Cedidos
abrange os Creditos Imobiliarios Cedidos, assim como todos os seus acessorios,
presentes e futuros, inclusive a Propriedade Fiduciaria do Imével, que dessa forma
passam a ser de beneficio exclusivo dos titulares dos Certificados e a integrar o
Patriménio Separado da Securitizadora.




VI - DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DOS DETENTORES DOS
CERTIFICADOS:

6.1. As despesas de responsabilidade dos detentores dos Certificados s&o aquelas
previstas no Paragrafo Terceiro da Clausula 7 e no Paragrafo Quinto da Clausula 9,
abaixo.

6.2. Os tributos incidentes sobre os Certificados sao aqueles determinados pela
legislagao vigente e discriminados na Clausula 16 e respectivos paragrafos, abaixo.

6.3. A remuneracio do Agente Fiducidrio e a taxa de administragdo da
Securitizadora n3o serdo suportadas pelos detentores dos Certificados, exceto na
hipétese prevista no item (b} do Paragrafo Terceiro da Clausula 7 deste Termo.

VIl - OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA CEDENTE E DA SECURITIZADORA:

7.1. Constituem obrigagdes da Cedente na forma do disposto na Cess&o de
Créditos:

(i) registrar o Contrato de Cessao de Créditos no Cartério de Titulos e Documentos na
comarca de S3o Paulo;

(i) averbar o Contrato de Cessao de Créditos na matricula 18.696, do 2° Oficio de
Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro;

(iii) registrar o Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imével, em
Garantia e Outras Avengas na matricula 18.696 do 2° Oficio de Registro de iméveis da
Cidade do Rio de Janeiro;

(iv) registrar o Contrato de Locagdo na matricula 18.696 do 2° Oficio de Registro de
Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro;

(v) ndo fazer qualquer aditivo, repactuagéo ou solicitagao de anuéncia/aprovagéo do

Contrato de Locagédo sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizadora; e

(vi) responsabilizar-se pela existéncia dos Créditos Imobiliarios Cedidos, nos exatos

termos, valor e condigbes enunciadas no Contrato de Cess#o de Créditos,~.




7.4.1. A Securitizadora declara que os Créditos Imobilidrios Cedidos tém origem em
negécio juridico perfeitamente existente, valido e eficaz, e que néo séo oriundos de
fraude contra credores e lesdo contra terceiros.

72. Constituem obrigagdes da Securitizadora, sem prejuizo das obrigagdes
decorrentes da lei ou das normas da CVM e além das demais ja especificadas neste
Termo, as seguintes:

7.2.1. administrar o Patrimdnio Separado, mantendo-o em registro contabil préprio,
independente de suas demonstragdes financeiras;

7.2.2. providenciar a retengao e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as
quantias pagas aos fitulares dos Certificados na forma da lei € demais disposigoes
aplicaveis,

7.2.3. manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;

7.2.4. fornecer ao Agente Fiduciario:

{i} cdpia de todos os seus demonstrativos financeiros, assim como todas as
informagbes periédicas e eventuais, relatérios, comunicados ou demais
documentos que devem ser entregues a CVM,;

(i) dentro de 90 (noventa) dias apds © término de cada exercicio fiscal,
relatério anua! de gestdo e de posigdo financeiros dos Créditos Imobiliarios
Cedidos, acrescido de declaragéo de cumprimento de todas as obrigagoes
previstas neste Termo;

(iii) na mesma data em que forem publicadas, copias dos avisos e dos fatos
relevantes;

(iv) copia de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial recebida que possa
afetar adversamente os Créditos imobiliarios Cedidos,

(V) o comprovante do pagamento de sua remuneragao; e

{vi) até o dia 20 (vinte) de cada més, relatorio de gestdo dos Creditos
Imobiliarios Cedidos, especificando (a) o volume financeiro recebido de
cada més (b) o volume financeiro previsto para recebimento de cada més,
(c} o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios Cedidos apés 0s

recebimentos destes em cada més, e (d) 0 indice de inadimpléncia de cada

més.



795 manter contratada, durante a vigéncia deste Termo, instituicdo financeira
habilitada para a prestagao de servico de banco mandatario/liquidante previamente
aprovado pelos titulares dos Certificados na hipotese de rescisdo do contrato vigente
para tais servigos, sendo que, atualmente, a instituigdo financeira contratada para a
prestagdo de servigos de banco mandatario/liquidante é o BANCO BRADESCO S.A,,
com sede na Cidade de Deus, s/n, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara, munigipio de
Osasco, estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12,
conforme Contrato de Prestagdo de Servigos de Banco Mandatario/Liquidante para
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, assinado com a Emissora em 19 de setembro
de 2007,

7.2.6. em consonadncia com o disposto no Artigo 10, Paragrafo Unico, da Lei n.°
0.614/97, e da Instrugdo CVM n.° 414/04, a Securitizadora apresentara para
averbacdo o presente Termo, dentro de 30 (trinta) dias, na respectiva matricula do
imével objeto do Contrato de Locagéo; e

7.2.7. informar os titulares dos Certificados no caso de substituicdo do indice de
Atualizagdo Monetaria estabelecido neste Termo, conforme estabelece © item 2.9.1.
acima.

Vill - PAGAMENTO DO PRECO DA CESSAO DE CREDITOS

8.1. O prego do Contrato de Cesséo de Créditos sera pago na medida e de acordo
com o fluxo de recebimento dos recursos advindos da liquidago financeira pela venda
dos Certificados por parte da Securitizadora, observado o cumprimento, pela
CEDENTE, das suas obrigagdes estabelecidas na Clausula 4, do Contrato de Cessao
de Créditos.

X — FATORES DE RISCO

9.1. O investimento nos Certificados envolve uma série de riscos que deverao ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a Securitizadoras, quanto as Cedentes € aos préprios Certificados
objeto desta Oferta, adiante melhor detalhados nos itens abaixo nesta seg¢éo.




9.2. Risco de Rescisdo do Contrato de Locagéo e Revisédo do Valor do Aluguel:

(i) a Lei 8.245/91 faculta ao locatério o direito de rescindir antecipadamente a locagéo
de imével urbano mediante o pagamento de uma multa reduzida proporcionalmente
pelo tempo decorrido da locagdo. No caso do Contrato de Locagédo, a multa por
rescisdo antecipada do Contrato de Locagéo pela locataria corresponde a 10% (dez
por cento) do aluguel anual do Imével (a multiplicagéo do aluguel mensal vigenfe por
12 (doze). Nesta hipotese, caso a CAIXA venha a rescindir antecipadamente o
Contrato de Locagao, os créditos imobilidrios do Contrato de Locagao poderdo néo ser
suficientes para fazer frente ao pagamento dos Certificados; e

(ii) a Lei 8.245/91 também faculta a qualquer das partes em um contrato de locagéo de
imével urbano, o direito de pleitear em juizo a revisdo do valor do aluguel para
pardmetros de mercado a cada 3 (trés) anos da Gltima definicdo ou renegociagéo do
valor do alugusl. No caso do Contrato de Locagao, como os Créditos Imobiliarios
Cedidos compreendem um periodo superior a 3 (trés) anos de locagéo, nos 2 (dois)
Gltimos anos havera o risco de a CAIXA pleitear eventual revisdo do aluguel por este
estar acima do valor de mercado para imoveis semelhantes na regido. No caso de
eventual sucesso da CAIXA na revisdo do aluguel, reduzindo o valor do aluguel, os
créditos imobiliarios do Contrato de Locagdo poderdo ndo ser suficientes para fazer
frente ao pagamento dos Certificados.

9.3. Risco de Auséncia de Seguro e de Indenizagdo do Seguro nao cobrir o
pagamento dos Certificados: A CAIXA cabe a contratagdo, as suas expensas, do
seguro do Imével objeto do Contrato de Locagao, estipulando a REC RIO como unica
beneficiaria da indenizagdo resultante de danos causados ao Imével objeto do
respectivo Contrato de Locagdo, sendo os direitos de referida indenizagéo cedidos
pela REC RIO a Securitizadora conforme Contrato de Cessdo. O referido seguro deve
ser contratado pela CAIXA no valor atualizado real do imovel objeto do Contrato de
Locagdo, sendo reajustado de acordo com a avaliagdo realizada pela companhia
seguradora durante a vigéncia da locagao.

9.3.1. Ha o risco de que a indenizagdo paga pelo seguro, se contratado, pela CAIXA
ndo seja suficiente para recompor 0$ prejuizos causados por eventuais sinistros
ocorridos no respectivo imovel e, dessa forma, prejudicar a continuidade da locagao e
o pagamento dos aluguéis que lastreiam a presente emissao de Certificados.

9.3.2. Na hipotese de sinistro total, e consequente interrupcdo do pagamento dos
aluguéis, a indenizagéo a ser paga a Securitizadora, pela seguradora tratada pela




CAIXA, podera ndo ser suficiente para o resgate antecipado de todos os Certificados
objeto desta 52 série da 1® Emiss&o.

9.3.3. Ha, ainda, a possibilidade de a CAIXA n@o cumprir sua obrigagao de
contratagdo e ou renovagio anual do seguro, o que podera acarretar a nao-cobertura
do sinistro por falta de seguro, hipétese em que a CAIXA passa a ser responsavel pelo
ressarcimento do prejuizo.

9.4. Risco de Desapropriagio do Imével: O Imével podera ser desapropriado, total
ou parcialmente pelo poder plblico, para fins de utilidade publica, antes do término do
respectivo Contrato de Locagéo. Ocorrendo a desapropriagéo do Imoével, o Contrato de
Locagao ficara resolvido de pleno direito, ndo cabendo qualquer multa ou indenizagéo
para a CAIXA efou para a REC RIO.Tal hipdtese podera afetar negativamente os
Créditos Imobiliarios e, conseqiientemente, o fluxo do lastro dos Certificados.

9.5. Risco de Crédito da CAIXA: Os titulares dos Certificados correm, em fungéo do
regime fiduciario ora instituido, o risco de crédito da CAIXA que podera afetar o
pagamentos dos Certificados, consubstanciado na possibilidade de a CAIXA deixar de
arcar com as obrigagdes de pagamento assumidas no Contrato de Locag&o. Uma vez
que a emissdo & feita sob regime de afetagéo, apartando os recursos dos Créditos
Imobiliarios do patriménio da Securitizadora, a fonte de recursos da Securitizadora
para honrar as obrigagdes dos Certificados seréo os Créditos Imobiliarios pagos pela
CAIXA, os quais poderdo ndo ser suficientes.

9.6. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal brasileiro
freqiientemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagbes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, freqlientemente
implicaram aumento das taxas de juros, mudangas das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagtes, entre
outras medidas. A situacdo financeira dos devedores dos Créditos Imobiliarios
Cedidos poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificages nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;

. inflagéo;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
. politica monetaria;

. politica fiscal, e


















































































